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A. Vyhodnoceni uplatnovani uzemniho planu
A.1 Pofizovatelska cinnost v obdobi od nabyti Gcinnosti Gzemniho planu Petrovice u Susice

Uzemni plan Petrovice u Susice (autor Ing. arch. Jaroslava Lexova) byl pofizen Méstskym Gfadem
Susice, odborem vystavby a tzemniho planovani dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon“) a vydan
formou opatreni obecné povahy Zastupitelstvem obce Petrovice u Susice (dale jen ,,zastupitelstvo”)
dne 20.10.2021 usnesenim ¢. 97/2021 a nabyl Gcinnosti dne 5.11.2021.

Sousedni Uzemni obvody:

Obec Mokrosuky, Mokrosuky 66, 342 01 Susice

Obec Hradek, Hradek 78, 342 01 Susice

Mésto Susice, nam. Svobody 138/1, 342 01 Susice

Mésto Hartmanice, Hartmanice 75, 342 01 Susice

Obec Hlavnovice, Hlaviovice 7, 341 42 Kolinec

Obec Velhartice, Velhartice 134, 341 42 Kolinec

Resené Uzemi se nachdzi v jizni ¢asti Plzeriského kraje, cca 8 km vychodné od mésta Susice.

Pfedmétem feseni je administrativni Gzemi obce Petrovice u Susice, skladajici se ze 13 katastralnich
Uzemi (BFetétice, Svojsice u Susice, Marsovice u Svojsic, Castkov u Svojsic, Zikov, Posobice, Petrovice
u Susice, Trsice, Chamutice, KojSice, Jificnd, Rovna u Susice, Dolni Kochdnov).

Obec tvofi osmndct sidel:

Petrovice u Susice, FrantiSkova Ves, Nova Viska, Pafezi, Strunkov, Bretétice, SvojSice, MarSovice,
Céstkov, Zikov, Dohali¢ky, Posobice, Trsice, Chamutice, Kojice, Jifiéna, Rovnd, Dolni Kochanov.

Petrovice jsou pfirozenou spadovou obci pro sousedni vySe uvedena sidla a této funkci odpovida
také struktura jeji obCanské vybavenosti. Ostatni sidla v feSeném Gzemi plni pfevazné obytnou a
rekreacni funkci, spojenou s funkci zemédélskou. V obcich Jifi€na a Svojsice je funkce rekreacni
zastoupena vyraznéji.

Z pohledu SirSich uzemnich vztah( je do budoucna Zadouci stabilizace osidleni a rozvoj predevsim
rekreacnich a obytnych funkci s vazbou na funkce hospodarské (chov hospodarskych zvifat,
zemédélstvi, lesnictvi a zpracovani dfeva), s cilem zachovani stavajici sidelni struktury a zptsobu
udrzby krajiny.

Uzemi obce se bude rozvijet jako Fada mistné oddélenych sidelnich ttvar( odpovidajicich stavajici
sidelni struktufe. Rozvoj je prednostné smérovan do Petrovic u Susice, v ostatnich ¢astech je rozvoj
omezen na dostavbu v zastavéném Uzemi, jeho prolukach a na plochach bezprostifedné navazujicich
na zastavéné Uzemi. Pfednostné je v téchto ¢astech rozvoj sméfovan do sidel s dobrou dopravni
pfistupnosti.



Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot uzemi

V fe$eném Uzemi se vyskytuji vysoce cenné pFirodni hodnoty — podhaii Sumavy (pfirodni park
Kochdnov, jednotlivé prvky kulturniho dédictvi, odraZejici vyznamné historické souvislosti vyvoje.

PFi izemnim rozvoji obce a pfi rozhodovani v Uzemi budou v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplsobem vyuZivany dale uvedené kulturni
hodnoty:

- Chranéné pamatkové objekty

- Sit silnic II. a lll. tfidy

- Mistni a Ucelové komunikace

- Znacené turistické a cyklistické trasy

- Vodojem a vodovodni fady

- Kanalizaéni sit s COV

- Energetické rozvody a transformacni stanice

A.2 URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SiDELNi ZELENE

Hlavni zésadou celkové urbanistické koncepce UP Petrovice u Susice je kontinuita a harmonie vyvoje
sidelni struktury a krajiny a obnova dochovanych hodnot.

Zaklad urbanistické koncepce vsech sidel je tedy dan existenci historické rostlé zastavby, resp. prostory,
které vytvari. Vzhledem k rozsahu a poloze navrhovanych rozvojovych lokalit zlstane i do budoucna
vySe zminéna historicka struktura dominantni. Za prioritu v koncepcni oblasti Ize povaZzovat rehabilitaci
a doplnéni stavajici urbanistické struktury a jeji dil¢i rozvoj v logice a méfitku venkovského osidleni,
zejména tedy vZdy v ndvaznosti na soucasné zastavéna Uzemi.

Vyhodnoceni navrhovych ploch - jejich vyuziti - pfehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného
uzemi

Vymezeni zastavitelnych ploch (koridord) a ploch (koridort) prestavby

@ k.u. Bretétice, ¢ast Bretétice :

Z-B1 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

Z-B2 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

Z-B3 (OK) — nezastavéno - zastavitelna plocha obcanského vybaveni komeréniho
k.u. Castkov u Svojsic, ¢ast Castkov

Z-C1 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

B k.u. Marsovice u Susice, ¢ast Marsovice :

Z-M1 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

Z-M2 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

Z-M3 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského



P-M1 (PP) — nezastavéno - plocha (koridor) prestavby - obnova verejného prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

k.u. Petrovice u Susice, ¢ast Strunkov :

Z-ST1 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

2-ST2 (VZ) — nezastavéno - zastavitelna plocha vyroby zemédélské a lesnické
k.u. Posobice, ¢ast Posobice :

Z-PO1 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

Z-P0O2 (VZ) — nezastavéno - zastavitelna plocha vyroby zemédélské a lesnické
Z-PO3 (BV) — prostavéno 20% - zastavitelna plocha bydleni venkovského

@ k.u. SvojSice u Susice, ¢ast Svojsice :

Z-SV1 (BV) - nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

Z-SV2 (BV) - nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

Z2-SV3 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

& k.u. Zikov, €ast Zikov :

Z-72 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

@ k.u. Petrovice u Susice, ¢ast Petrovice u Susice :

Z-PE1 (Bl) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni individualniho

Z-PE2 (Bl) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni individualniho

Z-PE3 (Bl) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni individualniho

Z-PE4 (BV) - zastavéno 50% - zastavitelna plocha bydleni venkovského

Z-PES5 (BV) — zastavéno 50% - zastavitelna plocha bydleni venkovského

Z-PE6 (BV) — zastavéno 100% - zastavitelna plocha bydleni venkovského

Z-PE7a (BV), Z-PE7b (BV) — nezastavéno - zastavitelné plochy (parcely) bydleni venkovského
Z-PE8 (RZ) — nezastavéno - zastavitelna plocha rekreace v zahradkové osadé
Z-PE9 (VZ) - zastavéno 100% - zastavitelna plocha vyroby zemédélské a lesnické
Z-PE10 (TW) — nezastavéno - zastavitelna plocha technické infrastruktury - vodniho hospodarstvi
Z-PE14 (BV)- zastavéno 50% - zastavitelna plocha bydleni venkovského

k.u. Petrovice u Susice, ¢ast Frantiskova Ves

Z-FV1 (VD) — nezastavéno - zastavitelna plocha vyroby drobné a sluzeb

k.u. Petrovice u Susice, ¢ast Parezi

Z-PA1 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

Z-PA2a (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

Z-PA2b (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského



Z-PA3 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

Z-PA4 (VD) — nezastavéno - zastavitelna plocha vyroby drobné a sluzeb

k.a. Petrovice u Susice, ¢ast Vojetice :

Z-V1(BV) — nezastavéno - zastavitelné plochy (parcely) bydleni venkovského
Z-V2(BV) — nezastavéno - zastavitelné plochy (parcely) bydleni venkovského
Z-V3 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha (parcela) bydleni venkovského
P-V1 (PP) - plocha (koridor) pfestavby - obnova verejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch

@ k.u. Dolni Kochanov, ¢ast Dolni Kochanov :

Z-DK1 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha (parcela) bydleni venkovského
P-DK1 (BV) — nezastavéno - plocha prestavby uréena pro bydleni venkovské

@ k.u. Chamutice, ¢ast Chamutice :

Z-CH1 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

Z-CH2 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha (parcela) bydleni venkovského
B k.u. Jificna, ¢ast Jificna

Z-J1 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

Z-)2 (BV) -nezastavéno - zastavitelna plocha (parcela) bydleni venkovského

& k.u. Kojsice, cast Kojsice :

Z-K1 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

@ k.. Rovna u Susice, ¢ast Rovna :

Z-R1 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

Z-R2 (VZ) - nezastavéno - zastavitelna plocha vyroby zemédélské a lesnické

@ k.a. Trsice, ¢ast Trsice :

Z-T1 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

Z-T2 (BV) — nezastavéno - zastavitelna plocha bydleni venkovského

Z-T3 (BV) - zastavéno 100% - zastavitelna plocha (parcela) bydleni venkovského

Nové tzemné planovaci nastroje a legislativa v obdobi 2021 — 2025

Od vydani Uuzemniho planu Petrovice u SusSice v roce 2021 doslo ke schvaleni nékolika aktualizaci
celostatniho nastroje tzemniho planovani, Politiky Gzemniho rozvoje CR (déle také ,,PUR CR“). V roce
2019 byly schvaleny Aktualizace €. 2 a 3 PUR CR, v roce 2020 byla schvalena Aktualizace ¢. 5 PUR CR a
v roce 2021 doslo ke schvaleni Aktualizace €. 4 PUR CR. Politika Gzemniho rozvoje CR je po schvélenych
aktualizacich zavaznd ve znéni k 1. 9. 2021. Aktualizace €. 6 PUR CR byla vydana usnesenim vlady ¢&. 542
dne 19.7.2023, aktualizace €. 7 PUR CR byla vydana usnesenim vlddy ¢. 89 dne 7.2.2024 a nabyla
Gcinnosti 1.3.2024, fadna zména ¢. 9 PUR CR byla schvélena usnesenim vlady €. 64 s Géinnosti od



1,3.2025, zména €. 8 byla schvalena usnesenim vlady ze dne 27.8.2025 s ucinnosti od 1.10.2025. Navrh
zpravy je v souladu s Uzemnim rozvojovym planem, ktery nabyl U¢innosti dne 29.10.2024, aviak podle
§ 319 odst. 5 stavebniho zakona neni prvni UPR zévazny pro pofizovani a vydavani Gzemnich pland.
Konkrétni vécné resSeni Uzemi obce Petrovice u Susice se nadrazené dokumentace nedotykd. Presto je
nutné pri zpracovani zmény tzemniho planu raddné posoudit, jak byly respektovany republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Ve sledovaném obdobi doslo dale k nékolika Upravam krajské uzemné planovaci dokumentace, Zasad
Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (dale také ,ZUR PK“). Dne 10. 3. 2014 Zastupitelstvo Plzefiského
kraje vydalo pod usnesenim ¢&. 437/14 Aktualizaci ¢. 1 ZUR PK, tato dokumentace nabyla G¢innosti dne
1. 4. 2014. Jednalo se o tzv. ,velkou aktualizaci®, byla zpracovavana na zakladé schvalené Zpravy o
uplatfiovani ZUR PK. Nasledné byly ve sledovaném obdobi provedeny dvé aktualizace ZUR PK, které
véak svym fe$enim neovliviiuji Uzemi obce Petrovice a to Aktualizace ¢. 2, €. 4 a Aktualizace €. 3 ZUR
PK, ktera je posledni vydanou aktualizaci ZUR PK a nabyla G¢innosti dne 28. 9. 2023.

V pribéhu sledovaného obdobi doslo ke schvéleni nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb., s
ucinnosti od 1. 7. 2024. Jesté pred kompletni Ucinnosti zdkona doslo k jeho novelizaci a to zak. ¢.
195/2022 Sh. Déle je potfeba respektovat zak. ¢. 19/2023 Sh., ktery nabyl Ucinnosti 24. 1. 2023. Jedna
se 0 zménu energetického zakona a do stavebniho zdkona pfinasi novy ukol pro Uzemni planovani,
kterym je vyhodnocovani a vymezovani ploch pro vyrobu se zamérfenim na vyrobu elektfiny, plynu a
tepla s ohledem na strategie verejné sprdvy v oblasti energetiky a klimatu. Vyrobny elektfiny z
obnovitelnych zdrojd jsou nové soucasti verejné infrastruktury.

Z dalSich zmén je nutné zminit pojem , jednotny standard dzemné planovaci dokumentace” a stanoveni
jeho zakladnich poZadavkil. Dle § 59 stavebniho zdkona stanovi podrobnosti jednotného standardu
provadéci pravni predpis. Timto provadécim predpisem je vyhl. €. 157/2024 Sbh., o Gzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Tato vyhlaska, ucinnd od 1. 7.
2024, nové definuje strukturu standardizovanych jev( (vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, plochy s
rozdilnym zpGsobem vyuZiti, vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace, plochy USES, systémy
sidelni zelené a verejného prostranstvi), jejich grafické vyjadreni, uspofadani a oznaceni predavanych
slozek a soubor( a vyménny format dat.

Pro pofizovatelskou, ale rovnéz zpracovatelskou ¢innost vydalo MMR nékolik metodickych dokumentd.
Metodika ,Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch” z r. 2022 je navodem k tomu, jak si oddvodnit
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Metodika ,Vymezeni koridor( verejné dopravni a technické
infrastruktury v Gzemnim planu” definuje jakym zplsobem vymezovat zaméry verejné infrastruktury v
uzemnim planu.

B Problémy k Feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
B.1 Uzemné analytické podklady pro spravni obvod ORP Susice

Nejnovéjsi aktualizaci tzemné analytickych podkladl pro spravni obvod Uzemi obce s rozsifenou
plsobnosti Susice (dale také ,UAP ORP Susice”) je 6. aktualizace, pofizena k 31. 12. 2024.

pozadavky na feseni vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladt
1. Zdméry na provedeni zmén v Gzemi a problémy z jejich stetu s limity vyuZiti Gzemi k Fe$eni v UPD

- platny UP zohledfiuje limity Gzemi pfi vymezeni ploch zmén



2. Urbanistické, dopravni a hygienické zavady
- z &asti vyhovujici €isténi odpadnich vod na obcich (v Petrovicich COV),

Platny UP navrhuje systém zdsobovéni vodou a odvadéni a likvidace odpadnich vod tak, aby byla
zajiSténa dostatecna kvalita pitné vody a dostatecné cisténi odpadnich vod. Pfi tom zohledriuje
ekonomickou efektivitu reseni

3. Ohrozeni Uzemi, napf. povodnémi aj. rizikovymi ptirodnimi jevy

Platny UP zohledfuje rizikové jevy v Uzemi. V zaplavovém Gzemi nevymezuje zastavitelné plochy.
Naplnéni pozadavk pro zranitelnou oblast nelze UP ovlivnit.

4. Vzajemné stiety zdamér(l na provedeni zmén v Uzemi a stfety zamérU na provedeni zmén v Uzemi -
platny UP Fesi stiety zamér(l v oblasti zastavby a vymezeni lokalnich USES, takze k interakci nedochazi.
5. Konkrétni znamé uvazované rozvojové zaméry, potreby prestavby

a) rozvojové ukoly z Politiky Uzemniho rozvoje CR: nedefinovany

b) rozvojové Ukoly ze Zasad Uzemniho rozvoje PK: lokalizace Petrovic v SON2 Specificka oblast Podhri
Sumavy

c) rozvojové navrhy z UPD a ostatni

- plochy pro bydleni,

- plochy pro rekreaci,

- plochy pro drobnou vyrobu,

- plochy ob¢anské vybavenosti

- plochy infrastruktury,

- Upravy vefejnych prostranstvi,

- krajinarské upravy.

platny UP zahrnuje rozvojové zéméry definované nadfazenou UPD.
B.2 Uzemné analytické podklady pro Gzemi Plzefiského kraje
Platny UP respektuje pozici obce v sidelni strukture Sir§iho uzemi a ve specifické oblasti Podh(ifi Sumavy.
Aktualizované zpracovani USES

Uzemni plan bude koordinovan rovnéi s existujici, pfipadné rozpracovanou uzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.

C Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci a politikou
uzemniho rozvoje

C.1 Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje €R

Soulad tizemniho pldnu Petrovice u Susice je vyvhodnocovan dle Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5, zdvazné pro pofizovani Gzemnich pldnd a jejich zmén od 1. 9. 2021. Uzemni
pldn Petrovice u SuSice neni ve vécném rozporu s aktudlnim znénim PUR CR, pouze po formalini strance



bude nutné pfi nejblizsi zméné posoudit a odlivodnit soulad s definovanymi republikovymi prioritami
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.

Aktualizace €. 6 byla usnesenim vlady ¢. 542 vyddna dne 19.7.2023 a aktualizace €. 7 byla vyddna
usnesenim vlady ¢. 89 vydana 7.2.2024.

C.2 Soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

Nadfazenou krajskou uzemné planovaci dokumentaci pro UP Petrovice u SuSice jsou Zasady
uzemniho rozvoje Plzenského kraje, ve znéni jejich Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4. Posledni aktualizace nabyla
ucinnosti dne 28.9. 2023.

Soucasna koncepce UP Petrovice u Susice vyhovuje obecnym pozadavkim na rozvoj sidelni struktury a
ochranu krajinnych hodnot v Plzeriském kraji, coZ bylo rovnéz potvrzeno kladnymi stanovisky
pfislugnych organd. Od doby nabyti G¢innosti UP Petrovice u Susice nedoslo z hlediska ZUR PK v tomto
uzemi k Zddnym zménam, které by bylo zapotfebi zohlednit.

D. Vyhodnoceni vlivi uplatiiovani tuzemniho planu na udriitelny rozvoj tzemi z hlediska jejich
mozinych nepfedvidanych dopadili, véetné potieby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci

Vyhodnoceni potfeby novych zastavitelnych ploch podle § 108 odst. 4 stavebniho zakona

V hodnoceném obdobi doslo k vyuZiti cca 20% zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy budou v
pfipadné zméné revidovany a vyhodnoceny z hlediska dalsiho vyuziti.

Demograficky vyvoj obce za poslednich deset let se nechd oznacit jako stabilizovany.

Pocet obyvatel v Petrovicich za obdobi 2016 — 2023

Rok Pocet obyvatel
2015 604
2016 633
2017 623
2018 633
2019 636
2020 636
2021 630
2022 608
2023 631
2024 637

Dalsi plochy by bylo mozné, po dikladném urbanistickém posouzeni, vymezit v pfipadé kompenzaci,
kdy dojde ke zruSeni jinych jiZz vymezenych, ale z hlediska napf. vlastnickych vztahli nebo
nedostupnosti verejné infrastruktury tézko vyuZitelnych.



Uzemni plan Petrovice u Susice, vzhledem k navrzenym zamérdm, neobsahoval vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Uzemi. Pfi uplatiovani koncepce navriené uzemnim planem se neobjevily Zadné nové
skutecnosti, které by vyvoldvaly potrebu realizace opatfeni na odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci
dopadd tzemniho planu. Uzemni pldn Petrovice u Susice vytvai pfedpoklady k zajisténi souladu viech
prirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot Uzemi s ohledem na péci o Zivotni prostfedi. Nedoslo k
naruseni funkcnich prvkl Uzemniho systému ekologické stability lokalniho, regiondlniho i
nadregionalniho. Ve sledovanych letech nedoslo ani k poSkozeni chranénych cennych pfirodnich
hodnot a struktur, ani k oslabeni ekologické funkce Uzemi. Na Uzemi obce se od nabyti U¢innosti
uzemniho planu neobjevily zZadné skutecnosti, které by mély, nebo mohly mit negativni dopad na
udrzitelny rozvoj uzemi.

E. Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény tzemniho planu nebo potieby nového tizemniho planu

Obec Petrovice u SuSice disponuje dostateénymi rozvojovymi plochami, ale Zastupitelstvo obce
Petrovice u Susice rozhodlo na zakladé poZadavkd svych i obéanl o pofizovani zmény €. 1 Uzemniho
planu. Bude tedy potieba stavajici zastavitelné plochy vyhodnotit z hlediska vyuZitelnosti.

Stdvajici Uzemni pldn neni zpracovan v jednotném standardu — zménou Uzemniho planu bude resena
standardizace Uzemniho planu Petrovice u Susice. Povinnosti zpracovavat vybrané &asti Uzemné
planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a UpIné znéni v jednotném standardu je danav §
59 stavebniho zdkona. Podrobnosti jednotného standardu resi vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Nasledna zména
musi odpovidat platnym pravnim predpisim.

F. Vyhodnoceni podnétli na zménu tzemniho planu

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény Uzemniho planu —
pozadavky na poftizeni zmény €. 1 Uzemniho planu Petrovice u Susice:

1. Ladislav Ruda, Zikov 12, 342 01 Susice ze dne 26.2.2026 (Z19)
Zadost o roziiteni manipulaénich ploch v aredlu skladd dfeva a lesnickych produktd na ¢asti
pozemek p.¢. 10/2 k.u. Zikov, plochy se nepredpokladaji trvale zpevnéné, pouze pFirodné
stabilizované
Pfedbézné posouzeni pofizovatelem a zpracovatelem: Umisténi manipulacnich ploch — budou
provéfeny zménou UP

2. Ladislav Ruda, Zikov 12, 342 01 Susice ze dne 26.2.2026 (220)
Zadost o zafazeni pozemkd p.¢. 738/10, 736/4 a ¢ast pozemku p.€. 738/3 k.U. Petrovice u Susice
do ploch zastavitelnych pro bydleni venkovské
Pfedbé&iné posouzeni pofizovatelem a zpracovatelem: Bude provéfeno zménou UP — zda je
potfeba vymezovat nové zastavitelné plochy pro bydleni

3. Eva RuZickova, Petrovice 69, 342 01 Susice ze dne 26.2.2026 (Z18)
Zadost o zatazeni pozemkd p.¢. 36/1, 367/2, 368 k.U. Petrovice u SuSice zaradit do zastavitelné
plochy pro bydleni z dvodu vystavby rodinného domu
Predbéiné posouzeni pofizovatelem a zpracovatelem: Bude provéfeno zménou UP — pozemky
jsou vedeny v soucasné dobé jako Uzemni rezerva pro bydleni, cela tato lokalita by méla byt
feSena komplexné co se tykd pristup a technické infrastruktury - doporuceni zemni studie

4. Jiti Masek, Nadrazni 398, 342 01 Susice (Z17)
Zadost o zarazeni pozemku p.¢. 89/2 k.. Petrovice u Susice do zastavitelné plochy pro trvalé
rodinné bydleni



10.

11.

12.

13.

Pfedbé&iné posouzeni pofizovatelem a zpracovatelem: Bude provéfeno zménou UP -
v soucasné dobé je pozemek uréen pro rekreaci v zahradkarskych osaddch

Stanislav Masek, Capkova 435, 373 44 Zliv (216)

Zadost o zafazeni pozemku p.¢. 89/1 a 89/4 k.U. Petrovice u Susice pro trvalé bydleni
Pfedbéiné posouzeni pofizovatelem a zpracovatelem: Bude provéfeno zménou UP —
v soucasné dobé je pozemek urcen pro rekreaci v zahrddkarskych osadach, zapadni ¢ast je jiz
vymezena jako zastavitelna plocha bydleni

Josef Kopacka, Petrovice u Susice 47, 342 01 Susice (Z15)

Zadost o zafazeni pozemka p.€. 92/1, 92/2, 92/3 k.u. Petrovice u Susice pro vystavbu trvalého
bydleni

Pfedbé&iné posouzeni pofizovatelem a zpracovatelem: Bude provéfeno zménou UP -
v soucasné dobé je pozemek uréen pro rekreaci v zahradkarskych osaddch

Stépan Ruda, Vojetice 9, 342 01 Petrovice u Susice (Z14)

Zadost 0 zménu vyuziti ¢asti pozemku p.€. 432/1 k.U. Petrovice u Susice na plochu bydleni (cca
12 rodinnych dom{)

Pfedbéiné posouzeni potizovatelem a zpracovatelem: Bude provéieno zménou UP — zamér na
vymezeni rozsahlé lokality pro bydleni neni v navrzené podobé vhodny, nepfirozené vystupuje
do krajiny a kazi obraz sidla v krajiné, bylo by mozné premyslet o vymezeni max. dvou rodinnych
dom v pozici ptiléhajici k zastavénému tUzemi formou venkovské zastavby

Vaclav Holecek, Patecek 34/e, 342 01 Susice (Z13)

Zadost o zafazeni pozemku p.¢. 19/2 k.U. Posobice do plochy BV — bydleni venkovské
Pfedbéiné posouzeni pofizovatelem a zpracovatelem: Bude provéfeno zménou UP — rozvoj
urbanistické struktury v tomto sméru nedava logiku, zamér vybiha nepfirozené do krajiny,
navazuje na doposud nevyuZitou rozvojovou plochu bydleni

Tomas Potucek, Nadrazni 2775/145, 702 00 Ostrava (Z12)

Zadost o zménu pozemku p.¢. 33/10 k.. Jifiéna na venkovské bydleni z dGvodu vystavby domu.
Pfedbé&iné posouzeni pofizovatelem a zpracovatelem: Bude provéfeno zménou UP — zména
v ramci zastavéného Uzemi z ob&anského vybaveni na bydleni

Jaroslav Pangrac, Petrovice u Susice 40, 342 01 Susice (Z11)

Zadost o zménu pozemku p.¢. 393/3 a &asti p.¢. 393/1 k.. Petrovice u Susice na funkéni plochu
BV — bydleni venkovské za ticelem vystavby rodinnych domu.

Pfedbé&iné posouzeni pofizovatelem a zpracovatelem: Bude provéfeno zménou UP -
v €aste€ném rozsahu, lokalita vhodné doplni urbanistickou strukturu, nejednd se o zabor ZPF,
kapacita se bude odvijet od zajisténi dopravni a technické infrastruktury

Jitka Jirovcova, Zdenék Lerch, Klostermannova 675, 342 01 Susice, Ing. lveta Lerchova, Ostruzno
76, Nezdice (Z10)

Zadost o zménu z funkéniho vyuZiti Rl — rekreace na u pozemk p.¢. 21/1, 19/6, 21/2, 21/3 k...
Posobice na BV -bydleni venkovské.

Predbé&Zné posouzeni pofizovatelem a zpracovatelem: Bude provéfeno zménou UP — zména
v zastavéném Uzemi z rekreace na bydleni venkovské

Marek Simon, Parkpromenade 5, 6032 Emmen, Svycarska Konfederace (Z9)

Jako vlastnik pozemku p.¢. 429/8 k.U. Petrovice u Susice Zdda o zménu tvaru zastavitelné oblasti
na pozemku a pozaduje zrusit navrh na prelozeni 22kV soukromého vedeni pres pozemek.
PredbéZné posouzeni pofizovatelem a zpracovatelem: Bude provéieno zménou UP — dim
7adatele je navrzeny mimo OP el. vedeni, neni tedy nutna podminka prelozky VN uvedena v UP
Jaroslav Tesarek, Na Vojtésce 296, 342 01 Susice (Z8)

Zadost o zafazeni pozemku p.¢. 127 k.U. Petrovice u Susice pro vystavbu rodinného domu.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Pfedbé&iné posouzeni pofizovatelem a zpracovatelem: Bude provéifeno zménou UP — zépadni
¢ast lokality pro vystavbu RD

Pavel Podzemsky, Petrovice u Susice 10, 342 01 Susice (Z7)

Pozadavek na zafazeni pozemku p.¢. 63/3 k.U. Chamutice do ploch BV-bydleni venkovské
z dlvodu vystavby rodinnych domd.

Pfedbé&iné posouzeni pofizovatelem a zpracovatelem: Bude provéfeno zménou UP — vétsi ¢ast
tohoto pozemku je jiz v UP vymezena jako rozvojova plocha bydleni's ozna¢enim CH1, doposud
nebyla vyuzita, nedava tedy zadny smysl vymezovat dalsi zastavitelnou plochu

Mgr. Milan Brazda a PhDr. Eva Brazdova Toufarova, Tojicka 332, 335 03 Nepomuk (Z6)

Zadost o zménu pozemk( p.¢. 103/7 a 103/8 k.U. Kojsice za Ucelem stavby rekreaéniho objektu.
Pfedb&iné posouzeni pofizovatelem a zpracovatelem: Bude provéfeno zménou UP — lokalita
se nachazi ve volné krajiné, nejedna se o ZPF

Patricie Aug, Svinnd ev.¢. 22, 339 01 Cachrov (Z5)

Zadost o zavedeni pozemku p.€. 125/3 k.U. Mar3ovice u Svojsic do ploch zastavitelnych.
Predbéiné posouzeni pofizovatelem a zpracovatelem: Bude provéieno zménou UP — lokalita
je vhodna pro dalsi provéreni

Mgr. Jana a Stanislav Karausovi, Petrovice u Susice 87, 342 01 Susice (Z4)

Zadost o vlozeni pozemk( p.¢., 107/1, 107/2, 107/3, 107/4 k.u. Petrovice u Susice za Gcelem
vystavby rodinného bydleni a drobného podnikani.

PFedbéZné posouzeni pofizovatelem a zpracovatelem: Bude provéfeno zménou UP — pozemky
s velkym rozsahem, nebude mozné prokazat potrebu vymezeni novych ploch bydleni v tomto
rozsahu, je mozné uvazovat o zarazeni pouze zapadni ¢asti lokality

Mgr. Jana Karausova, Petrovice u Susice 87, 342 01 Susice (Z3)

Zadost o vloZeni pozemkd p.¢. 377, 378/3, 96/15, 107/6, 108/5 k.U. Petrovice u Susice do
zastavitelnych ploch za u¢elem rodinného bydleni a drobného podnikani

Predbéiné posouzeni pofizovatelem a zpracovatelem: Bude provéireno zménou UP — -nachdzi
se na kvalitnich zemédélskych ptdach II. bonity

Ing. Pavel Hejplik, Na vysluni 849, 342 01 Susice (Z2)

Zadost o zménu pozemk p.¢. 53/10, 53/3, 53/4 k.U. Posobice na stavebni parcely pro vystavbu
rodinného domu.

Predbé&Zné posouzeni pofizovatelem a zpracovatelem: Bude provéfeno zménou UP — velikd
vyméra pozemkU — ne jen pro vlastni potfebu, nebude mozné prokazat nové plochy pro bydleni
v tomto rozsahu, je moZné uvaZovat o zafazeni pouze zapadni ¢asti lokality

Mgr. Jindfich Loffelmann, Frantiskova Ves 21, 342 01 Petrovice u Susice (Z1)

Zadost o Upravu zastavitelné plochy BV na pozemku p.¢. 88 k.U. Trsice p¥i zachovani stavajici
vyméry zastavitelné plochy BV, tj bez naroku na dalsi zabor ZPF z dGvodu vystavby zazemi pro
rodinny dim do mista k tomu vhodnému.

Pfedbézné posouzeni potizovatelem a zpracovatelem: Zména tvaru soucasné vymezené
plochy s ponechdnim vyméry

Zména ¢. 1 UP a Uplné znéni UP Petrovice u Susice bude zpracovano v jednotném standardu Gzemné
planovaci dokumentace dle platného znéni vyhlasek ¢. 157/2024 Sb., s vyuzitim aktudlnich metodik
MMR. V rdmci zmény bude provedena tzv. konverze plvodniho Uzemniho planu na vySe uvedeny
standard.



Hlavni doporuceni pro zpracovani zmény uzemniho planu:
. vyhodnotit stavajici zastavitelné plochy z hlediska vyuzitelnosti
- pFi zpracovani navrhu zmény respektovat vsechny aktualni metodické pokyny MMR

- upravit obsah a strukturu Uzemniho planu tak, aby odpovidal pozadavkim vyhl. ¢. 157/2024 Sb., v
platném znéni, véetné vsech vykresi a jejich pfipustném obsahu

-zménit pouzivanou terminologii, jednoznacné odlisit plochy stabilizované, plochy zastavitelné a plochy
uzemnich rezerv, spravné vymezit koridory dopravni a technické infrastruktury

- zvySenou pozornost vénovat vypracovani Uplného znéni, jelikoZ je podle néj rozhodovano

- veSkeré provedené zmény reflektovat v odivodnéni

F.1 PoZzadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce
F.1.1 PoZadavky na zakladni urbanistickou koncepci
Politika Gzemniho rozvoje CR (ve znéni zdvazném od 1. 9. 2021)

- zména adekvatné zohledni republikové priority Uzemniho planovani a jejich naplnéni bude popsano v
odlvodnéni zmény

Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje (ve znéni icinném od 28. 9. 2023)

- zména bude respektovat pozadavky na Uzemni planovani v Plzeriském kraji z hlediska rozvoje sidelni
struktury, jejich naplnéni bude popsano v odivodnéni zmény

Uzemné analytické podklady ORP (6. Uplna aktualizace UAP ORP Susice 2024)

- zména UP bude respektovat zavéry rozboru udritelného rozvoje tzemi

- zména zohledni veskeré hodnoty a limity v Gzemi, obsazené v aktualnich datech UAP

Uzemné analytické podklady Plzeriského kraje (6. Uplna aktualizace UAP PK 2024)

- zména UP bude respektovat zavéry rozboru udritelného rozvoje Gzemi

Dal$i pozadavky na fedeni piipadné zmény UP Petrovice:

- bude provedena revize zastavéného Uzemi v souladu s § 116 odst. 4 stavebniho zdkona, ¢asti
zastavitelnych ploch jiz zastavénych budou pfevedeny do stabilizovanych ploch

- bude provedena kompletni revize ploch prestavby s cilem ovéfit jejich opravnénost

- budou revidovany plosné a prostorové regulace a podminky ochrany krajinného razu v plochach s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti (zastavitelné i stabilizované) s pfihlédnutim k umisténi ploch v pamatkové
cenném Uzemi

- pokud dojde k vymezeni nové zastavitelné plochy, bude jeji vymezeni vidy odlvodnéno a souvisejici
zabor zemédélské plochy kompenzovan zrusenim adekvatniho rozsahu jiné zastavitelné plochy
doposud nezastavéné, pfi jejim vymezovani bude respektovdna urbanistickd struktura dotéeného
uzemi



- v pfipadé vymezeni nové zastavitelné plochy na I. nebo Il. tfidé ochrany ZPF musi byt prokazan
prevazujici vefejny zajem nad zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu

- dojde k provéreni moiné zmény funkéniho vyuZiti u nasledujicich zamért, ve kterych bude vidy
provedeno urbanistické posouzeni s pfihlédnutim k dostupnosti napojeni na vefejnou infrastrukturu a
limitdim a hodnotam v Gzemi

G. podnét na zménu zasad uzemniho rozvoje nebo politiky tizemniho rozvoje

Nejsou uplatnény 7adné pozadavky na aktualizaci ZUR PK.

H. zavér

Tento névrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Petrovice u Susice bude ve smyslu ust. § 107
stavebniho zakona 283/2021 Sb. pred jeho predlozenim k projednani Zastupitelstvem obce
konzultovan s dotéenymi organy a krajskym ufadem. V dobé konzultace bude navrh zpravy o
uplatfiovani Uzemniho planu Petrovice zvefejnén na Gfedni desce a webovych strankach mésta Susice
a obce Petrovice u Susice.

Navrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu bude zvefejnén v Narodnim geoportdlu Uzemniho
planovani a toto zverejnéni pofizovatel oznami verejnou vyhlaskou. Obec Petrovice u Susice zverejni
navrh zpravy o uplatfiovani na své Uredni desce.

’

Pofizovatel za$le bezodkladné ndvrh zpravy o uplatfiovani UP pfis
ochrany pfirody.

usnému Uradu a soucasné organu

Orgéan ochrany pfirody doruci potizovateli a pfislusnému Ufadu do 20 dnid od obdrzZeni stanovisko podle
§ 45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Prislusny Urad uplatni u porizovatele do 30 dnl od obdrzeni navrhu zpravy o uplatfiovani tzemniho
planu stanovisko.

Do 30 dnl od obdrzeni navrhu zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Petrovice u Susice mohou dotcené
orgdany a nadrizeny organ Uzemniho planovani pofizovateli pisemné dorucit své vyjadreni a kazdy mlze
béhem této Ihlty pofizovateli dorucit pisemné podnéty.

Zprava o uplatiovani izemniho planu Petrovice u Susice doplnénd a upravena na zékladé projednani,
bude poté predloZena Zastupitelstvu obce Petrovice u Susice ke schvaleni v souladu s § 27 odst. 1 pism.
e) a za pouZiti § 88, 89 a 90 stavebniho zadkona.

Priloha: schéma zameérd



