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zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Vydava
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kterou se méni Uzemni plan Petrovice u Susice takto:
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NAVRH Zmény ¢. 3 UZEMNIHO PLANU

a)  vymezeni zastavéného uzemi,

Zastavéné Uzemi obce bylo aktualizovano zménou €. 1 Uzemniho planu Petrovice u Susice k 3. 1. 2013.
Zména €. 3 vychazi ve svém navrhu z uvedeného stavu.

b)  koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

Zména . 3 se omezuje lokalné na vyreseni pozadavkd Zadani zmény €. 3 ve vazbé na navazujici
infrastrukturu jak technickou tak sidelni ve spravnim tzemi obce Petrovice u Susice a respektuje a posiluje
cile stanovené platnym UP.

ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Obec Petrovice u Susice spravovanda obecnim Gfadem v Petrovicich le#i v piedh(Fi Sumavy, v zemédélské
oblasti jihovychodni ¢asti okresu Klatovy, cca 7 km jihozapadné od Susice. Ve spravnim obvodu obce

s rozsSifenou pusobnosti Susice. Z dlivodu zemépisné a demografické polohy sidla a jeho struktury a
historického vyvoje se predpoklada predevsim rozvoj bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru.
Z divodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového je tieba vytvaret predpoklady pro
kvalitni bydleni a pro nové pracovni ptilezitosti ndvrhem ploch pro vyrobu a skladovani.

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH
HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE HODNOTY

Architektonicky a urbanisticky nejhodnotnéjsi Uzemi se vyznacuje typickou tradi¢ni venkovskou
,zemédélskou” zastavbou (prevainé obdélnikovy pudorys, tvary a orientace stfech k uli¢nim a silni¢nim
prostordim, hmotova feseni — ptizemi s podkrovim, vazba na hospodaiské objekty v jednotlivych
usedlostech) a nezastavény prostor mezi sidly.

OCHRANA HODNOT PRO PLOCHY ARCHITEKTONICKY A URBANISTICKY CENNE:
Je tfeba zachovat kulturni dédictvi a zachovdvat svébytnost jednotlivych sidel v feSeném Gzemi omezenim
zastavitelnych ploch mezi jednotlivymi sidly.

PRIRODNIi HODNOTY

Stdvajici pfirodni hodnoty je tfeba chranit a citlivé rozvijet. Ve spradvnim Uzemi obce Petrovice u Susice je
krajina prevazné pfirodni, s prevahou zemédélsky vyuZivanych plocha, pouze misty je harmonicka.

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT:

Uzemni systém ekologické stability (ddle jen ,,USES*).

Zména ¢&. 3 nezasahuje do systému USES. | nadale je kladen dlraz na zachovani piirodniho charakteru
uzemi.

Podminky ochrany jsou ddny zdkonem o ochrané pfirody a krajiny.

V krajiné mimo sidla lze provadét pouze takové cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni
infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a plvodni zastavby a neohrozi ptirodu. Oploceni ve volné
krajiné je mozné realizovat pouze formou oploceni pastvin. DileZité je rovnéZz chranit vyznacné solitéry
stromy, skupiny strom(, stromoradi v urbanizovaném i neurbanizovaném uUzemi obce. Vysadbou izolacni
zelené lze potlacit plasobeni rusivych dominant v obrazu obce, predevsim pak vyrobnich objektd.
Doporucuje se proto vysadba dostatecné vzrostlych stroml pro zajisténi ochranné funkce zelené v co
nejkrats$im ¢asovém horizontu. (po zpracovani konkrétnich projekta).
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Vodni toky a plochy
Jsou povaZzovany za vyznamné pfirodni plochy s vyznamnou ekologickou a estetickou funkci. Zménou ¢. 3
nejsou dotcéeny.

KULTURNi HODNOTY

Kulturni hodnoty jsou Zménou ¢ 3 UP Petrovice u Susice zachovany a rozvijeny v souladu s ochranou
pfirodnich a civiliza¢nich hodnot. Z hlediska historického odkazu povaiuje Zména ¢ 3 UP za kulturni
hodnoty dochované stavby tradié¢ni venkovské zastavby.

Archeologické lokality

Ma-li se provadét stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi ndlezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy
stavby povinni tento zamér ozndmit Archeologickému Ustavu a umoZznit jemu a opravnéné organizaci
provést na dotéeném lUzemi zachranny archeologicky vyzkum. Pro pfipadné archeologické nalezy plati
ohlaSovaci povinnost podle zakona o statni pamatkové péci.

CIVILIZACNI HODNOTY

Za civilizaéni hodnotu se da povazovat v podstaté celé soucasné zastavéné Uzemi obce a spravovanych
sidel, které zahrnuje prostor stavebnich parcel (zastavénych ploch a dvor() a pozemkovych parcel, které s
nimi sousedi a slouZi k Ucelu, pro ktery byly stavby zafrizeny. Dale se jedna se o hodnoty Uzemi spocivajici v
jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou, v moznosti dalSiho rozvoje, moznosti pracovnich
prileZitosti, mozZnosti vyuzivani krajiny k zemédélskym ucellim apod.

Navrh ochrany civiliza¢nich hodnot spociva v zachovani sidelni struktury, vzrostlé zelené, zachovani vodnich
zdrojl, vybudovanim dCistiren odpadnich vod a kanalizacnich rfad(l v ramci nové zastavby a k doposud
nenapojenym objektlm, zachovani dopravni infrastruktury.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu rozsifuje nabidku ploch pro bydleni a rozvoj podnikani s potfebnou potencidlni
nabidkou pracovnich pfileZitosti zejména na plochach rozdilného zplsobu vyuZivani - plochy vyroby a
skladovani (smisené vyrobni).

Véechny hodnoty v Gzemi jsou v ndvrhu Zmény ¢. 3 UP Petrovice u Susice respektovany. Podminky ochrany
zjisténych hodnot jsou zasadami pro ¢innost spravnich Gfadd a pro pofizovani navazujici UPD.

C) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené,

| URBANISTICKA KONCEPCE

Zména &. 3 respektuje stanovené zakladni principy urbanistické koncepce platného UP obce.

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho Gtvaru. Pfitom se respektuje urdcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi stanovena UP Petrovice u Susice velikosti
stavebnich pozemk(l. Soucasné se respektuje méritko stdvajici zastavby, které je zohlednéno v podminkach
vyuziti zemi. Nova vystavba pro bydleni bude mit charakter individualniho trvalého bydleni, i pokud bude
vyuzivana k rekreacnim uceldm. Podminkou pro vystavbu rodinnych domu je prokdazat eliminaci hlukové
zatéze. Ve vychodni ¢asti sidla Petrovice u Susice je navriena plocha smiSend vyrobni navazujici na stavajici
plochy vyroby a skladovani bez funkce bydleni s podminkou oddéleni této plochy pdsem ochranné zelené
podél hibitova.

Pfi vytvareni nové infrastruktury je tfeba klast dlraz pfedevsim na kvalitu, na trvalé zlepSeni vzhledu obce a
spravovanych sidel a kultivaci prostfedi.

Podrobnéjsi vymezeni zastavitelnych ploch vcetné plosnych a prostorovych podminek vyuzZiti dzemi viz
kapitola f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pro kazdou navrhovanou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
podminky pro vyuZiti ploch a podminky prostorového usporadani. Nize uvedené plochy jsou opatfeny
kédovanim:
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Napt. pod kédem DV3 — Z3P je oznacena funkce plochy zmény (DV) a Cislem zmény (Z3) a rozliSenim, zda se
jednd o plochu prestavby (P)

Véechny navriené a prestavbové plochy navrhu Zmény €. 3 UP Petrovice u Susice jsou omezovény limity:
PUR CR, ZUR PK, Natura 2000, USES.

OZNACEN(
PLOCHY

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

0zZ-273

Plocha ochranné zelené — ve vychodni ¢asti obce Petrovice u SuSice ptimo navazujici na zastavéné tizemi.
Obsluha izemi - ze stavajici mistni komunikace Petrovice - Posobice
Limity vyuziti uzemi — ochranné pasmo htbitova, konfigurace terénu.

PRESTAVBOVE PLOCHY

OZNACENI
PLOCHY

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

DV3 -Z3P

Pi‘estavba z plochy ochranné zelené a plochy zelené na plochu vyrobu a sluzeb (smi$ena vyrobni) ve
vychodni ¢asti obce Petrovice u Susice V zastavéném a nezastavéném tzemi. Ve stavajicim uzemnim
planu je severn¢ od hibitova na pomérné malé plose Vv zastavéném tizemi vymezena plocha zelené zahrad a
na ni navazujici, mimo zastavéné tizemi, plocha funkce ochranné zelené. Nov¢ je navrZzeno omezeni ploch
zelené vymezenim plochy pfestavby pro plochu s funkci vyroby a sluzeb.

Obsluha tizemi — z mistni silnice Petrovice - Posobice

Limity vyuziti izemi - respektovat ochranna pasma hibitova a technické infrastruktury (liniovych staveb),
nutnost zachovani linie ochranné zelené (vzrostlé) podél severni strané hibitova.

BV - Z3P

Plocha pi‘estavby V nezastavéném tizemi plochy zelené a zemédélské plochy na plochu bydleni
(smiSena venkovska zastavba) — v jizni ¢asti obce Frantiskova Ves (k.u. Trsice) navazujici na stavajici
zastavéné tizemi.

Obsluha izemi - ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuZiti izemi — ochrana stavajici vzrostlé zelen¢ a omezeni zdboru ZPF

VYMEZENI NEZASTAVITELNYCH PLOCH

Neni
vymezeno

Tyka se vSech ploch mimo vymezené zastavitelné tizemi

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelen& bude zachovdn a dale rozvijen. Navrh Zmény ¢&. 3 UP Petrovice u Susice
vymezuje sidelni a ochrannou zelen v navrzenych plochach nového funkéniho vyuziti. Tyto plochy jsou
vymezeny jako izolaéni — ochrannd zelefi. V navrhu Zmény €. 3 UP je uvaZovano s vysadbou okolo severni
hranice hrbitova.

d) Kkoncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

Dopravni napojeni rozvojovych lokalit bude feSeno obsluznymi komunikacemi tak, aby byla zajisténa
maximalni prostupnost zastavéného Uzemi.

Pro novou vystavbu rodinného domu bude upravena stavajici pristupova komunikace navazujici na silnici
FrantiSkova Ves — Petrovice a zajiSténo minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti. V
ramci nové navrhovanych plocha vyroby a sluzeb budou parkovaci a odstavné plochy vymezeny pouze
v navrzeném funkénim vymezeni a je doporuceno v maximalni mozné mire vyuZivat zelen
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KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANT{

KONCEPCE VODOHOSPODARSKE RESEN{

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Stdvajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelefi je nutné zachovat. Podminkou pro dalsi vyvoj je
zachovani soucasného, prirodniho charakteru Uzemi kolem tok(. | nadale je potfeba provadét udribu
vegetace v tomto prostoru.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zména ¢. 3 respektuje stdvajici systém zdsobovani pitnou vodou, vyhledové je nadale pocitano se
zasobovanim z mistniho vodovodniho fadu a z domovnich studni.

ZDROJE ZNECISTEN{, ODKANALIZOVANT A CISTENI ODPADNICH VOD

Odkanalizovani rodinného domu je sohledem na rozsah nové vymezenych rozvojovych ploch feseno
jimkou na vyvazZeni, popf. malymi domovnimi cistirnami odpadnich vod. To plati i pro rozvojové plochy
smiSené vyrobni.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Koncepce zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii vychazi ze soucasné konfigurace sité vysokého
napéti a rozmisténi trafostanic. Zména ¢.3 navrhuje pro zastavitelné plochy zasobovani el. energii
napdjenim ze stavajici distribucni sité NN.

Verejné osvétleni
Rozsiteni VO bude provedeno v novych rozvojovych lokalitdch vyroby a sluzeb. Rozsifeni VO nebude
realizovano pro nové vymezenou plochu BV-Z3P. (k.U.Trsice)

KONCEPCE ZASOBOVANIi PLYNEM
Beze zmén

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM
Beze zmén

ODPADOVE HOSPODARSTVI
Beze zmén

| KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENT

Beze zmén

| KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTV1{

Beze zmén

| CIVILNf OCHRANA

Beze zmén

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
V jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni
opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii a podobné,

| NAVRH USPORADANI KRAJINY

Stdvajici plochy ZPF budou zachovény a chranény pro zemédélské vyuZiti s vyjimkou ploch uréenych k
zastavéni uvedenych v kap. C. textové &asti vyroku Zmény €. 3 UP Petrovice u Susice.

Névrh opatreni:
- je tieba v€novat ochranu veskeré zeleni v krajing, a to jak plo$ng, tak pfedevsim rozptylené, kterd se vyznamné

podili na tradi¢ni podob¢ izemi, napt. charakteristické remizky, moktfadni vegetace a solitérni dieviny.
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- pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné ptivodni pfirozené druhy rostlin;

- zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod. v ndvaznosti na zastavéné uzemi;

- zajistit dobry zdravotni stav, dbat na pfiznivé krajinotvorné pisobeni a branit degradaci;

- minimalizovat Upravy porostnich okraju;

- stavby pro bydleni situovat tak, aby zelenl tvofila mezi€lanek pii prechodu zastavby do krajiny, stavby pro
vyrobu a skladovani situovat ve vazbé na krajinu a odclonit izolaéni zeleni;

- pfi realizaci zdmérd je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajiStujici pfistup k pozemkiim
prichodnost krajiny.

NAVRH SYSTEMU USES
Cilem USES je ochrana pfirodnich spole¢enstev pied intenzivni lidskou ¢innosti. Zména €. 3 UP Petrovice
u Susice nezasahuje do USES.

Uzemni systémy ekologické stability
Beze zmén.

Nadregiondlni tiroveii USES

Beze zmén.

Regiondlni tiroveii USES

Beze zmén.

LokdlIni urovei USES

Beze zmén.

Vymezeny Plan USES v grafické &sti na tizemi obce Petrovice u SuSice je vefejné prospé$nym opatienim se
vSemi zakonnymi dopady a jeho skladebné ¢asti.

Ekologicky vyznam USES:

- biologicky - ochrana stavajicich stanovist’ pro biotu v celém feSeném Gizemi,
- krajinotvorny - ochrana celkového krajinného prostiedi,

- esteticky - ochrana ¢lenitosti krajiny v bezlesi.

| OPATRENT PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY |
Nejsou navrhovana.

| STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY |
Stavajici sit pésich a dalSich komunikaci, musi byt zachovdna, nesmi byt sniZzovdna rusenim nebo
omezovanim pridchodnosti. Pozemky, pres které prochdzi polni nebo lesni cesta, se nesmi oplocovat.
Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by
branily pfistupu pres tyto sjezdy na navazujici zemédélské a lesni pozemky.

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI
Zaplavové tizemi
Neni vymezeno noveé zadné zaplavové Uzemi.

Protipovodriové opatieni
Nejsou navrhovana.

Protierozni opatieni
Beze zmén.

VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI |
Navrh Zmény ¢&. 3 UP Petrovice u Susice nevymezuje plochu pro individudlni rekreaci

VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU |
V navrhu Zmény ¢&. 3 UP Petrovice u Susice je respektovan zakon o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi -
horni zakon. Zména ¢. 3 nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerost(.
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f)  stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuzZiti s urcenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, piripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuZziti pozemki v
plochach),

Zménou ¢. 3 jsou Feseny tyto druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, pro které jsou stanoveny tyto

zavazné funkéni regulativy:

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické casti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 2 000 je patrné ¢lenéni spravniho Uzemi obce Petrovice u
SuSice do ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti. Jednotlivé plochy jsou rozliseny barvou, grafikou a
specifickym kddem upresnujici zplsob vyuZiti.

Definice pouZitych pojmii

Obecne

Podminky vyuziti uzemi u stavajicich ploch se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu (pristavby, ndstavby a
dostavby). Je tedy pripustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami vyuziti vizemi umoZziujici
zmeény soucasného stavu.

Pro pripad, ze by uzemi bylo reSené regulacnim planem, lze povazovat tyto podminky vyuziti uzemi jako doporucené
zadani a mohou byt v pritbéhu zpracovani RP upraveny. Do doby zpracovani RP jsou podminky vyuziti vuzemi UP
zdvazné.

Plosné podminky vyuziti uzemi

Zastavenost budovami

—  zastavénosti budovami se rozumi zastaveéna plocha samotné budovy navrieného zpiisobu vyuziti bez teras,
pristupovych cest a zpevnenych ploch, bazémi a samostatné stojicich pristreskii,

Zastavenost celkova

—  veSkeré udaje o zastavitelnych plochdch jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim pozemkiim,; bude-li v urcité etapé
zastavend pouze cast z navrhované plochy, potom zastavénost bude vztazena na reSenou vymezenou ¢ast;

—  celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vsemi budovami, vcetne teras, pristupovych cest, vSech
zpevnenych ploch, bazénii a vSech samostatné stojicich pristreskii;

—  zastavénou plochu lze rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout pivodni ornici;

—  pro posouzeni je vzdy uvazovana méné priznivd varianta,

Vyskove podminky vyuZiti vizemi

Vyska budovy
—  wiskou podlazi pro zastavbu objekty bydleni se rozumi béznd vyska do 3,5 m;

—  obytnym podkrovim se rozumi vyuzitelny prostor piidy s nadezdivkou v misté obvodové steny na vnéjsim lici vysky
0-13m;

Podkrovi
— obytna cast vyuzivajici prostor tvoreny nadezdivkou a Sikmou strechou.

Prostorové podminky vyuziti uzemi

Strecha - typ
—  Podminky vyuziti uzemi pro strechu se vztahuji na previadajici plochu stiesni roviny, vyjimku mohou tvorit pouze
malé casti pudorysné plochy v celkovém souctu do 20 % strech budovy nebo spojeného komplexu budov,
napriklad pro zastieseni vstupii, pristieskii pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kitlny, vikyre atd.,
—  u staveb pro bydleni se nepripousti neklasické pojeti sedlovych strech

(napt. nasobné nebo pilové usporddani, soustava sedlovych stiech vedle sebe ...);

Pudorys budovy
—  pudorysem budovy se rozumi prevladajici piidorysny tvar bez zapocitani drobnych vybezki,
—  nemusi byt splnéno pri zretelném tvaru ,,L* nebo ,, T"
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Bydleni v rodinnych domech.

Vystavba objektti pro bydleni v rodinnych domech a Cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové
zahrady, vedlej§i samozasobitelské hospodaistvi (chov drobného zvifectva), vestavénd obcanskd vybavenost,
administrativni zafizeni, obchody, provozovny sluzeb, drobna femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem
okolni bydleni (napt. kadefnictvi, krejcovstvi), mala rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni
architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustnd jsou rovnéz
parkovaci stani a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZzitim izemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a
technicka infrastruktura, vefejna zelen, vefejna prostranstvi.

Bydleni je moZné za podminky, ze hlukova zatéz ze silnice Petrovice — FrantiSkova Ves bude odstranéna ¢&i nebude
piekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich stavebnich fizeni je nutno posoudit toto ptipadné
zasazeni hlukem a na zéklad¢ toho budou navrzena i potiebna technicka opatieni.

Je umoznéna vystavba pouze za splnéni podminky vybudovani maximalné¢ 1 RD a vybudovani odpovidajici dopravni
infrastruktury a ochranné zelené

Ostatni vyuziti, neuvedené jako piipustné, zejména vesSkeré Cinnosti narusujici venkovské prostiedi, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardze, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb
a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektti sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni
buiky apod.).

maximalné 20%

Zastavénost budovami

Zastavénost celkova maximalné 40%
Minimalng 400m?

Velikost stavebnich parcel

Vyska budovy 2 nadzemni podlazi

Vyska budovy do hiebene v metrech maximélné 10m

Stfecha - typ sedlova, polovalbova,
stanova, valbova

Vyroba a skladovani.

Vyluéné podnikatelskd, maloprimyslova vyroba, zpracovani masa a zeméd¢€lskych produktt vcetné moznosti staveb
souvisejicich s uvedenym provozem, piipustné je zfizovat sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, zafizeni
pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, nakupni zafizeni, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, technicka
a dopravni infrastruktura, netradi¢ni a ekologické zdroje vytapéni.

Provozni (pohotovostni) byty za podminky, ze bude zajiSténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny
hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb pro bydleni. Dale je mozné umist'ovat
ojedinéle stavby pro prileZitostné ubytovani za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném vnitinim prostoru staveb. U objektl pro vyrobu musi byt s ohledem na
nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo, aby objekty byly vyuZivany jen k takovym Cinnostem, aby se
nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérne.

Aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostredi.
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Zastavénost budovami maximalné 50%

Zastavénost celkova maximalné 80%

Vyska budovy do vysky max. 2 nadzemni
podlazi

Vyska budovy do hiebene v metrech. maximalné 12m

Stfecha - typ sedlova, polovalbova
valbova

Pudorys budovy prevazné obdélnikovy

Plochy pro zajisténi podminek funkce vefejné a ochranné zelené komunikaci a staveb a ochrany pfirody a krajiny.

Pfipustné je souCasné vyuziti a vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovi§tnim podminkdm, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych ploch USES.

Pouze ve vyjimecnych piipadech nezbytné nutné liniové stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodatska zatizeni, za splnéni podminky nejmensiho zasahu do biocentra a naruSeni jeho funkénosti.

Neptipustné jsou zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability dané¢ho tzemi
zafazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES a vystavba nadzemnich
staveb, kromé informacnich a reklamnich zafizeni.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNI LIMITY
Plochy urené pro vystavbu nejsou limitovany, kromé ochrannych pdsem dopravni a technické
infrastruktury.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

V rozvojovych plochach v blizkosti silnic Ill. tf. mohou byt situovany stavby vyZzadujici ochranu pred hlukem
(chranény venkovni prostor), az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni predpokladané
hlukové zatéze.

DOPRAVNI ZARIZENI
V navrzenych plochdch musi mit budované objekty svoji parkovaci a garaZovaci potfebu pokrytu vyhradné
na vlastnim pozemku.

MAX. HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU VYROBY A SKLADOVANI

Hranice negativnich vlivli vyroby a skladovani bude na hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuZiti
(pfipadné na hranici vlastniho pozemku). V plose negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro
bydleni za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZeny hygienické limity
hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb. Dale je mozné umistovat ojedinéle stavby pro
ubytovani za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pred negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chrdnéném vnitinim prostoru staveb.

MAXIMAL;\Ji HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU TECHNICKE INFRASTRUKTURY, OBCANSKEHO
VYBAVENI, BYDLENi A REKREACE
Neméni se.
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PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM
Nemeéni se.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50M OD OKRAJE LESA
Nemeéni se.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNi STUDIE
Neméni se.

g) vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opati‘eni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpefnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit,

Zména €. 3 UP Petrovice u Sudice nevymezuje 74dné vefejné prospéiné stavby a opatteni, pro které lIze

prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Z tohoto diivodu neni v grafické ¢asti zmény obsazen vykres VPS,

VPO a asanaci.

h)  vymezeni dalSich veiejné prospéSnych staveb a veiejné prospéSnych opatieni, pro které
1ze uplatnit predkupni pravo,

Zména ¢. 3 UP nevymezuje zadné vefejné prospéiné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit

predkupni pravo. Z tohoto divodu neni v grafické ¢asti zmény obsazen vykres VPS, VPO a asanaci.

)} Vymezeni ploch a koridori tuzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuziti,
v€etné podminek pro jeho provéreni
Ve Zméné ¢&. 3 UP Petrovice u SuSice nejsou vymezeny 7adné plochy koridor(i Gzemnich rezerv.

J)  vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dile stanoveni lhiity pro porizeni izemni studie, jeji
schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Wzemné planovaci
¢innosti,

Navrh Zmény ¢&. 3 UP Petrovice u Sudice nevymezuje plochy, u kterych je nutné provéieni zmén jejich vyufZiti

uzemni studii.

k) udaje o poctu listii izemniho planu a poctu vykresi k nému prFipojené grafické ¢asti.

Navrh tzemniho planu obsahuje:
TEXTOVOU CAST 12 stran

GRAFICKOU CAST
1. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi - detail 1:2000
2. Hlavni vykres — detail 1:2000
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ODUVODNENI

POSTUP PRI PORIZENI ZMENY ¢&. 3 UZEMNIHO PLANU PETROVICE u SUSICE

O pofizeni Zmény ¢&. 3 tzemniho planu Petrovice u Susice (déle jen ZUP ¢&. 3) rozhodlo Zastupitelstvo
obce Petrovice u SuSice na svém zaseddni dne 21. 12. 2016. Rozsah zmény byl vymezen na zakladé
vyhodnoceni pofizovatele a podnétl obce a vlastniki pozemk(. Zaroven rozhodlo, Ze projektantem -
zpracovatelem ZUP €. 3 bude Ing. arch. Vaclav Franék — projekéni kancela¥, EGF spol. s r.o., Na Trzisti 862,
342 01 Susice, se kterym byla uzaviena smlouva o dilo. Toto bylo ozndmeno MéU Susice — odboru vystavby
a spolu se 7adosti o pofizeni této ZUP ¢&. 3. Uréenym zastupitelem pro spolupréci s pofizovatelem byl
povéren starosta Jiti Bejvl.

Zastupitelstvo obce Petrovice dne 14. 12. 2017 na svém zasedani schvalilo Zadani Zmény ¢. 3 uzemniho
pldnu Petrovice u Susice.

Navrh zadani ZUP €. 3 zpracoval pofizovatel v roce 2017. Ozndmeni o jeho projednavani bylo doru¢eno
verejnou vyhlaskou a uréeno misto, kde bude vystaven. Soucasné byl spolu s vyzvou k jeho pfipominkovani
zaslan v zafi roku 2017 dotéenym organidm, sousednim obcim a krajskému Uradu.

Na zakladé vysledkd projednani a jeho vyhodnoceni porizovatelem a uréenym zastupitelem byl navrh
zadani upraven a predlozen ke schvdleni Zastupitelstvu obce, které jej na svém zasedani dne 14. 12. 2017
schvalilo pod €. usneseni 183.

Podstatnym vysledkem projednéni zadani ZUP ¢&. 3 je, Ze nebude potteba vypracovat vyhodnoceni vlivi
ZUP ¢. 3 na udrzitelny rozvoj Gzemi ani vlivu na Zivotni prosttedi, neni pozadovano zpracovéni konceptu ani
zpracovani variant feseni.

Schvélené zadani ZUP €. 3 bylo dne 23. 1. 2018 zaslano projektantovi jako podklad pro vypracovani
navrhu ZUP &. 3.

Prace na navrhu byly zahdjeny v bfeznu 2018.

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi, vcetné
souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CR 2008

Politika Uzemniho rozvoje CR je pofizena Ministerstvem pro mistni rozvoj v mezich § 5 odst. 5 podle § 31 a?
35 a § 186 zidkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisu, na
zakladé usneseni VIady Ceské republiky ze dne 20. éervence 2009 ¢&. 929 o Politice Uzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 (dale jen ,,PUR CR 2008“) ve znéni Aktualizace €. 1 z roku 2015. Spravni Gizemi Petrovice u
Susice nespada do Zadné vymezené oblasti ani koridoru a specifické oblasti.

Je viak souddsti specifické oblasti SOB1 (Specificka oblast Sumava).

Zména €. 3 je navrzena v souladu s PUR CR, zejména pak s obecnymi republikovymi prioritami Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

VYHODNOCENI S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje (dale jen ZUR) byly vydany 2. 9. 2008 pod &islem usneseni
834/08 a datem nabyti U¢innosti 17. 10. 2008. Pro feseni navrhu UP Petrovice u Suice nevyplyvaji ze ZUR
74dné pozadavky. UP Petrovice u Susice neni v rozporu se ZUR, ze kterych vyplyvaji priority pro zajiténi
udrzitelného rozvoje Uzemi.

KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Navrh Zmény ¢&. 3 UP Petrovice u Susice nekoliduje s Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.
Vsechny poZadavky a navaznosti na vyuZivani zemi z hlediska SirSich vztah( v Uzemi zejména ndvaznosti na
spravni Uzemi sousednich obci jsou zobrazeny ve Vykrese Sirsich vztah(.

b) 1daje o spIlnéni zadani a spInéni pokynii pro zpracovani navrhu,
Navrh Zmény €& 3 UP Petrovice u Suice je vsouladu se schvdlenym zadanim, které bylo schvaleno
usnesenim zastupitelstva obce Petrovice u Susice.
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c) komplexni zdidvodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty, vcetné vyhodnoceni
predpokladanych disledkii tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzZitelného
rozvoje uzemi,

PRIJATE RESENI A VYBRANE VARIANTY

Koncept ndvrhu Zmény &. 3 UP Petrovice u Suice neni fe$en. Navrh je zpracovéan v jedné varianté v souladu
se zadanim a potiebami obce Petrovice u Susice.

Snaha vyclenit dalsi pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni v kvalitnim pFirodnim venkovském
prostiedi. Proto Navrh UP Petrovice u SuSice umozriuje predeviim rozvoj bydleni. Z ddvodu stabilizace
mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny predpoklady pro kvalitni bydleni. Dale je
v ndvrhu Zmény ¢&. 3 UP Petrovice u Su$ice umozinén rozvoj podnikdni, zejména v oblasti vyroby a vyrobnich
sluzeb. V souvislosti s timto rozvojem vyroby a sluzeb s ni spojenych m{ize dojit k narlstu pracovnich mist.

VYMEZENI RESENEHO A ZASTAVENEHO UZEMI

Reenym Uzemim je obec Petrovice u Susice s hranici katastralnich Gzemi Petrovice u Susice a Trsice.
Zastavéné Uzemi bylo prevzato z vymezeni Zménou ¢. 1 UP Petrovice u Susice a vymezeno k datu 3. 1. 2013
dle § 58 stavebniho zdkona. Sestdva se z téchto dil¢ich zastavénych Uzemi:

— vlastni sidlo Petrovice u Susice

— mistni ¢ast Frantiskova Ves (k. 0. Trsice)

ZDUVODNENI OCHRANY HODNOT

Hodnoty kulturni, architektonické a urbanistické

Je treba zachovat kulturni dédictvi. Veskeré déje, cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu
urbanistického, architektonického a pfirodniho prostiedi. DllezZité je resSit pfechod urbanizované casti
zastavéného Uzemi do neurbanizovaného uUzemi tak, aby nedoslo k vdznému narusSeni obrazu sidel.
Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad vyrobnich staveb na krajinny raz.

Hodnoty prirodni

Ochrana lesli a vodnich ploch a tokd je jiz zajisténa (VKP ze zdkona). Dale je navrZena ochrana pfirodnich
hodnot formou vymezeni systému USES, a formou podminek vyuZiti Gzemi pFisludnych zpdsobl vyuZiti
ploch. Z hlediska ochrany a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochrafiovat i zelef rostouci mimo les,
uprednostriovat geograficky plvodni druhy drevin.

V nezastavéném Uzemi jsou vytvoreny podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dlsledk(, a to pfirodé blizkym zplGsobem.

Pamatné stromy
V fe$eném Uzemi se nenachdzi pamatné stromy dle podkladti UAP.

Pfedmét ochrany: Poslanim je uchovani a zlepseni pfirodniho prostiedi, zejména ochrana ¢i obnova
samoridicich funkci ptirodnich systém, zachovani typického vzhledu krajiny.

Hodnoty civiliza¢ni

Hodnoty civilizacni v feSeném Uzemi predstavuji ekologicky a krajinafsky hodnotné ¢asti uzemi s naprostym
minimem staveb, archeologické lokality s historickym vyznamem, urbanisticky hodnotné Uzemi (nejen
urbanizované) a realizovana verejna infrastruktura obce.

ZDUVODNENI ZASTAVITELNYCH PLOCH |

Plochy navrZené k zastavbé jsou v feSeném Uzemi prevainé situovany v navaznosti na plochy zastavéné.
Takto nedochazi k narusovani pfirodniho prostredi, feSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je
hospodarné, nedochazi k nevhodnym a nadbytec¢nym zaborim zemédélské pldy.
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PLOCHY BYDLENI

Zména ¢&. 3 UP Petrovice u Sudice umoZfiuje rozvoj bydleni za Glelem zajisténi podminek pro bydleni
v kvalitnim prostfedi, umoziujici neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Zména ¢&. 3 UP Petrovice u Sugice umoZfiuje rozvoj ploch vyroby a skladovani, které se obvykle samostatné
vymezuji v pripadech, kdy vyuZiti pozemkl napfiklad staveb pro vyrobu a skladovani z divodu negativnich
vliv(l za hranici téchto pozemk( vylu€uje zaélenéni pozemk s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyufZiti.

Zdavodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch:

Piestavba
Plocha bydleni (smiSena venkovska zastavba) — v jizni ¢asti obce FrantiSkova Ves navazujici na zastavéné
uzemi sidelni struktury.

Lokalita navazuje na zastavéné uzemi sidla FrantiSkova Ves a dopliiuje tak mistni zastavénou &ast. Z
BV-Z3P S Lo . o . w o . . Lo
urbanistického hlediska je tato lokalita vhodna k zastavbé piedev§im z dtivodu moZnosti napojeni na stavajici
mistni komunikaci, ndvaznost na blizkou zastavbu rodinnym domem s dopliitkovymi stavbami a areal firmy
Wotan Forest, a.s. a dale pak z divodi moznosti napojeni na technickou infrastrukturu. Z hlediska velikosti
navrhované plochy se jedna o zanedbatelnou velikost navrzené plochy.

Prestavba

Plocha vyroby a skladovani (smiSena vyrobni)- ve vychodni ¢asti obce Petrovice u SuSice upravuje a
roz§ifuje stavajici plochy vyrovy a sluzeb DV3 o dalsi plochy severné od hibitova (shodny vlastnik
pozemkil). Lokalita je dopravné pfistupna z mistni komunikace Petrovice — Posobice. Plocha je vhodna

DV3-Z3P | zhlediska hygienické zatéZe, provoz z vyroby a skladovani nebude zat&Zzovat okolni zastavbu. Vymezeni

plochy vytvati podminky pro vytvofeni pracovnich mist a zajisténi podminek pro efektivni vyuziti
zeméd¢€lské pidy v oblasti. Z hlediska velikosti navrhované plochy se jedna o zanedbatelnou velikost
navrzené plochy. Podminkou je zachovani plochy ochranné zelené mezi hibitovem a nové vymezenou
plochou pro vyrobu a skladovani.

Plocha ochranné zelené — ve vychodni ¢asti obce V navaznosti na areal hibitova.

Lokalita je dopravné pfistupna z mistnich komunikaci. Vymezeni plochy vytvari podminky pro zachovani
funkce vefejného prostranstvi doplnéného o urbanizovanou zelen. Jeji zachovani je nutnou podminkou pro

0Z3 ; , . , e , y .

vymezeni plochy DV3- Z3P. Podminkou je vysadba dostatetné vzrostlé zelené¢ pro splnéni funkce

vizualniho oddéleni hibitova od piredpokladanych staveb vyroby a skladovani. Z hlediska velikosti

navrhované plochy se jedna o zanedbatelnou velikost navrzené plochy.

Demografickyrozvojazduvodnéni navrzeného po¢tu pozemkid pro vystavbu

V ndvrhu je feSeno nékolik novych ploch uréenych pro bydleni, vyrobu a sluzby.
1) V obci Petrovice u Susice je zajem o bydleni, obec registruje zajemce o bydleni v rodinnych domech.
2) V obci Petrovice u Susice je zdjem o rozvoj vyroby a sluzeb, obec registruje pozadavek stavajiciho
vyrobniho zafizeni (Sumavska zvéfina) o moinost vytvoreni podminek pro dal$i rozvoj a zkvalitnéni
vyroby a vytvofeni novych pracovnich mist a stabilizaci.

Navrhované plochy navazuji na stavajici zastavbu nebo vyplfuji volné proluky mezi stavajici zastavbou.
Timto uspofddanim navrzenych ploch dojde k uceleni sidla. Novd vystavba bude mit charakter
individualniho trvalého bydleni, i pokud bude vyuzivana k rekreac¢nim ucelim. Pfitom je nutno respektovat
venkovské prostiredi a méfitko stavajici zastavby.

Zdtvodnéni navrzenych ploch vefejnych prostranstvi

Plochy vefejnych ploch a verejnych prostranstvi umoziuji rozvoj verejného prostranstvi, ktera jsou tvorena
verejnou zeleni, hFisti, navsi, ulicemi a dalSimi prostory pfistupnymi kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani za Ucelem zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemki
verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a tGcelem.
Kvalitni venkovské prostredi a rozvoj vyrobnich kapacit dava predpoklad celkového rozvoje obce Petrovice
u Susice.
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ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Stavajici systém dopravni obsluhy Uzemi zGstane zachovan.

Nové komunikace v rozvojovych plochach uréenych zejména pro bydleni je doporuc¢eno vybudovat spolu se
sitémi relevantni technické infrastruktury. Dopravni napojeni bude feSeno obsluznymi komunikacemi tfidy
D podle €SN 73 6110 s minimalni $itkou vefejného profilu 8 m u komunikaci obousmérnych a 6 m u
komunikaci jednosmérnych.

Re$ena Uzemi maji pfevazné charakter zastavby s rodinnymi domy s minimalnimi naroky na odstavné nebo
parkovaci plochy. V rdmci nové navrhovanych parkovacich a odstavnych ploch je doporuceno v maximalni
mozné mife vyuzivat zelen.

Véechny ndvrhy na Upravu silni¢ni sité budou provadény v souladu s €SN 766110 ,,Projektovani mistnich
komunikaci“ a CSN 736102 ,,Projektovani kiizovatek na silni¢nich komunikacich”.

Turistické trasy

Stdvajici systém v Uzemi zUstane zachovan.

Cykloturistické trasy

Stavajici systém dopravni obsluhy Uzemi zUstane zachovan.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Vodohospodarské reSeni

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE
Stdvajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat.
Navrh Zmény ¢&. 3 UP Petrovice u Susice nenavrhuje 7adné vodni plochy.

Zasobovdani pitnou vodou

Obec Petrovice u Susice je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu.

Plochy fesené Zménou ¢. 3 budou pfednostné napojeny na vodovod pro verejnou potrebu, pfipadné bude
navrZeno jiné feSeni s ohledem na hydrogeologické podminky v Uzemi dle doporuceni hydrologa. Detailni
feSeni bude feseno v dokumentaci pfiklddané k Zadosti o Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni.
Nouzové zasobovani pitnou vodou je zajisténo z cisterny ze Susice (vzddlenost cca 6 km), ¢i z domovnich
studni.

Odpadni splaskové a destové vody

Odkanalizovani novych staveb bude provedeno podle umisténi a velikosti konkrétni stavby zejména
napojenim na kanalizaci, pfipadné domovni Cistirnou s vypousténim vycisténé vody, podle umisténi stavby
do vodotece nebo zasakovdnim a jimkou na vyvaZeni s ohledem na hydrogeologické podminky v tzemi dle
doporuceni hydrologa.

V obci Petrovice u Susice je pldnovéna realizace COV. Po uvedeni COV a kanalizace do provozu bude nutné
zajistit odstaveni stavajicich septik(. Odpadni vody se budou odvazet fekalnimi vozy k likvidaci na centralni
cov.

Energetické reSeni

ZASOBOVANI ENERGIEMI

Elektrifikace

U Zmény ¢&. 3 se prepoklada napojeni lokalit na NN rozvody v misté dle doporuceni provozovatele (pt. CEZ).
Nova a rekonstruovana distribu¢ni vedeni NN budou provadéna zejména podzemnimi kabelovymi trasami.
Zména €. 3 respektuje ochranna pasma energetickych zafizeni.

Plynofikace

Spravnim Uzemi obce Petrovice u SuSice neprochazi zadné vedeni plynovodu, z tohoto dlvodu se
neprepoklada napojeni ploch feSenych Zménou na plynovodni distribuéni sit.

Zasobovdni energetickymi zdroji
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Vytapéni objektd mlzZe byt rfeSeno vystavbou kotelen realizovanych v ramci objektd (véetné lokalnich
zasobnik( propanu ¢i propan-butanu), pfipadné s vyuZitim tepelnych ¢erpadel, solarnich technologii apod.
Detailni provedeni bude fesit dokumentace prikladana k Zadosti o stavebni povoleni.

Verejné osvétleni

Z dlvodl jak provozu na komunikacich a vefejnych prostranstvich a obecné bezpecnosti vecernich a
nocnich hodinach je v obci vybudovano verejné osvétleni na spolec¢nych opérnych bodech vedeni NN,
verejné osvétleni bylo rozsifeno a modernizovano v obci Petrovice u SuSice osazenim Uspornych LED

svitidel. Rozsifeni VO bude provedeno pouze pro plochu DV3-Z3P.

ODUVODNENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Ve Zméné ¢&. 3 UP Petrovice u Sudice nejsou vymezeny vefejné prospéiné stavby.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Ve Zméné ¢&. 3 UP Petrovice u SuSice nejsou vymezena vefejné prospéina opatreni.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovdn fungujicim systémem svozu a skladkovani.
Navrh nevymezuje zddné samostatné plochy pro nakladani s odpady, napf. skladek, spaloven, tfidiren

odpadu.

| CIVILNf OCHRANA

V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu

Plzeriského kraje. Reené Gzemi neleZi v zdné havarijniho planovani.

| RADONOVA PROBLEMATIKA

Mapa radonového rizika z geologického podlozi
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Mapa radonového rizika z geologického podloZi byla sestavena na zakladé vysledkdl Radonového programu
Ceské republiky. Podklad mapy vyjadfuje radonové riziko klasifikované tfemi zdkladnimi kategoriemi (nizké,
stfedni a vysoké riziko) a jednou prechodnou kategorii (nizké aZ stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni
sedimenty). PrevaZujici radonové riziko v geologickych jednotkach je stanoveno na zakladé statistického
zhodnoceni 8000 mérenych ploch v terénu (v pridméru 15 bodd na kazdé plose). Kategorie radonového
rizika z geologického podlozi vyjadfuje statisticky prevazujici kategorii v dané geologické jednotce. Vysledky
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méreni radonu na konkrétnich lokalitdch se proto mohou od této kategorie odliSovat, predevsim diky
rozdilm mezi regionalni a lokalni geologickou situaci.

Obecné nutno respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuZivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni
(atomovy zakon).

| UCELNE VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢&. 3 UP Petrovice u Susice s vyuZitim omezeného Uzemi pro bydleni, vyrobu a sluzby, které nenarusi
obytnou funkci. Odstaveni vozidel je situovano vidy na vlastnim pozemku. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny po obvodé sidla, ve volnych prolukdch a v ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Jedna se jak o plochy
bydleni, tak plochy vyroby a skladovani. V navrhu jsou respektovadny vsechny hodnoty v Uzemi. Podminky
ochrany zjiténych hodnot jsou zasadami pro ¢innost spravnich Gfadd a pro pofizovani navazujici UPD.

VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIiHO PLANOVANI

Zména €. 3 vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi.

Zména ¢&. 3 UP Petrovice u Susice koordinuje veFejné a soukromé zajmy na rozvoji Gzemi obce. Zména €. 3 je
zpracovana v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizacnich hodnot, pfedevsim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového
prostorového usporaddani stavajici i nové zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti
sidelniho dtvaru. Pfitom se respektuje urcitd uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostredi a
celkovému méfitku stavajici zastavby.

S pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného Uzemi je Uzemni plan téZ v souladu - koncept
feSeni respektuje vyznamné krajinné prvky, krajinny raz a systém ekologické stability krajiny. Podminky pro
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Gzemi jsou v souladu s § 18 odst. 5 zdkona €.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd.

VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI

VODNI TOKY A PLOCHY
Neméni se.

PLOCHY LESNI
Neméni se.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA
Nemeéni se.

OCHRANNE PASMO SILNICE
Nemeéni se.

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK
Neméni se.

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENI
Nemeéni se.

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI
Neméni se.
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NEMOVITE KULTURNI PAMATKY

Neméni se.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Neméni se.

NATURA 2000 - PTACI OBLAST
Neméni se.

NATURA 2000 - EVROPSKY VYZNAMNA LOKALITA
Nemeéni se.

CHRANENA OBLAST PRIRODNi AKUMULACE VOD
Neméni se. Plochy feSené Zménou €. 3 jsou mimo CHOPAV

MIGRACNI VYZNAMNE UZEMI
Neméni se.

PODDOLOVANE UZEMI
Neméni se.

PAMATNE STROMY VCETNE OCHRANNEHO PASMA
Neméni se.

HRANICE ZAPLAVY - STOLETA VODA
Neméni se.

ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN{

V soucasné dobé dochazi k narlstu poZadavk( na bydleni, které je dano predevsim dobrou kvalitou
zivotniho prostfedi. Snaha vyclenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyvd ze zajmu o bydleni v kvalitnim,
prirodné atraktivnim prostfedi. Proto ndvrh Zmény ¢&. 3 UP Petrovice u Sudice umoZiiuje dalii rozvoj bydleni
a drobného podnikani. Dale je v ndvrhu umoZnéno rozsifeni plochy vyroby a skladovani, rozvoj technické a
dopravni infrastruktury a zachovani zelené uvnitf sidelni struktury ploch. V souvislosti s rozvojem vyroby a
skladovani (podnikani a sluzeb s nim spojenych) dojde k nardstu pracovnich mist.

Z dlivodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny predpoklady pro kvalitni
bydleni a pro nové pracovni pfileZitosti ndvrhem ploch pro podnikani.

Diky blizkym vazbam na kulturné tradi¢ni sidelni strukturu a pfirodni prostfedi s pomérné nenarusenou
ekologickou rovnovahou, je obec Petrovice u Susice dllezitym prvkem sidelni struktury mikroregionu.

ZDUVODNENI CELKOVE KONCEPCE

Cilem Uzemniho planovani stanovenym stavebnim zdkonem je ochrana krajiny ve vefejném zajmu, ochrana
a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot, véetné urbanistického a architektonického dédictvi.
Zakladem pfijatého FeSeni je koncepce zaloZena na vefejném zdjmu na zhodnoceni kvalit Uzemi. Koordinace
verejnych a soukromych zajm( v Uzemi uprednostiiuje zajmy verejné v pripadech, kde by soukromy zajem
byl v rozporu se zajmy verejnymi.

Predmétem urbanistické a architektonické ochrany v Gzemi je zejména hodnotné kulturni (historické) a
pfirodni prostiedi, které lezi v oblasti nastupniho prostoru SOB 1 — Sumava. Uzemi je €lenéno na plochy
urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodarsky vyuzivané (lesni a plochy ptirodni), a dalsi,
napf. vodni plochy apod. Plochy pfirodni, chranéné v ramci USES, tvofi kostru ekologické stability krajiny.
Koncepce usporadani krajiny v feSeném Uzemi nevyZaduje zdsadni zmény. DlleZité je zaméreni na ochranu
dochovaného krajinného razu a ptirodnich hodnot Uzemi.
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Uzemi obce Petrovice u SuSice je dobrym mistem pro rozvoj klidného a zdravého bydleni, se zdizemim volné
pfirody a soucasné dobrou vybavenosti technickou a dopravni. Rekreacni funkce a pracovni pfilezitosti jsou
zakladnim ekonomickym potencidlem Uzemi, dochované architektonicko-urbanistické a pfirodni hodnoty
jsou predpokladem k dalSimu rozvoji této slozky. Z hlediska dlouhodobych zajmu obce je vyhodné uchovat
prirodni hodnoty Uzemi, nebot jejich cena neni pouze esteticka, ale i ekonomicka. Dochované nenarusené
hodnoty budou vyhledové stdle cennéjsi, turisticka atraktivita oblasti je vdzana pravé na né. V navrzené
koncepci je kladen dlraz na moznost rozvoje obce v oblasti kvalitniho bydleni a turistického ruchu a
rekreace pro verejnost a souvisejicich sluzeb (zatim ne zcela vyuZité mozZnosti), ktery pomuzZe zvysit pocet
pracovnich pfileZitosti. Plochy navriené Zménou ¢. 3 k zastavbé jsou v celém feSeném Uzemi zdsadné
situovdny v navaznosti na plochy zastavéné. Takto nedochazi k naruSovani pfirodniho prostredi, reseni
inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim zemédélské pidy.

ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMI

Vliv na podminky pro priznivé Zivotni prostiedi

Vlivem Navrhu Zmény €. 3 nedojde k vyraznému naruseni zadné slozky Zivotniho prostredi, ale naopak jsou
tyto slozky kladné rozvinuty.

-V reseném Uzemi obce Petrovice u Susice jsou dobré ptirodni podminky a neznecisténé prostredi.
Tyto véci ndvrh Zmény ¢&. 3 UP Petrovice u Sudice plné respektuje.

Viiv na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot Uzemi a dopravni obsluznost do mist pracovnich
prilezitosti, je rozvoj na poli hospoddaiském uvazovan primérené k témto skutecnostem:

- Vreseném uUzemi obce Petrovice u SuSice je nedostatek vlastniho potencidlu rozvoje a prevlada
nutnost dojizdéni do Skol i za praci do okolnich mést, kde se nabizi vétSi moZnost pracovnich
prilezitosti.

- navrZené teSeni obsahuje mimo plochu pro bydleni i dostatec¢né rozsifeni plochy pro vyrobu a
sluzby, tim se vytvafti predpoklady pro mistni pracovni pfilezitosti;

Viiv na podminky pro soudrinost spolecenstvi obyvatel izemi

V feSeném Uzemi obce Petrovice u SuSice je s ohledem na jeji velikost omezend obcdanska vybavenost.
Z toho dvodu Névrh Zmény €. 3 UP Petrovice u Susice navrhuje rozsifeni ploch pro vyrobu a sluzby, a snazi
se timto vylepsit podminky pro kvalitni bydleni a vytvofeni podminek pro vétsi pocet pracovnich pfileZitosti.

Celkové lze konstatovat, Ze navrZzena Zména ¢. 3 iizemniho planu vytvari dostate¢né piredpoklady pro zlepSeni
vSech pilifi udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni.

d) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi, popfr.
zdavodnéni, proc toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano,

V oblasti soudrznosti spoleCenstvi obyvatel Uzemi jde zvlasté o rozvoj obytné funkce sidla pfi zachovani
urovné prirodnich, krajinnych, obytnych a rekreacnich hodnot Gzemi. Zména €. 3 Uzemniho planu umozZiuje
v ramci vymezeni ploch s rozdilnym vyuZitim s pfislusnymi podminkami vyuZiti Gzemi umistovani staveb,
zafizeni a provozovani €innosti bydleni, vyroby a skladovani. V oblasti hospodafského rozvoje Zména €. 3
navrhuje plochy pro rozvoj vyroby a skladovani, umoziuje vystavbu a provozovdani ekonomickych aktivit

V oblasti pfiznivého Zivotniho prostfedi jsou ve Zméné ¢. 3 Uzemniho planu respektovany veskeré
pozadavky organ( ochrany ptirody a krajiny a Zivotniho prostredi. Prioritou celého feSeného Uzemi je
ochrana pfirodniho a krajinného razu a jeho zachovani i pfi rozvoji obytné funkce a funkce vyroby a sluzeb.
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e) vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného ieSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa,

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpiisob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené navrhem Zmeény ¢. 3 Uzemniho planu k zastavéni
(zastavitelné plochy), zabirajici zemédélskou pUdu. Oznadeny jsou ciselné a vyhodnoceny v tabulce.
Podkladem pro urceni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pudy

V ndvrhu Zmény €. 3 UP Petrovice u Sudice nebudou v zasadé ovlivnény hydrologické poméry.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského puldniho fondu pro Gzemné planovaci cinnosti jsou
bonitované plidné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadtuje: klimaticky region, hlavni ptdni jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy.
Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.
Priklad kédu BPEJ : 9.36.01

9 klimaticky region

36  hlavni pldni jednotka charakterizovana pidnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
véetné charakteru skeletovitosti, hloubky pldniho profilu a vidhového rezimu v plidé

01  ciselnd kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pady

Charakteristika ti'id ochrany ZPF

I. Do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimeéné, a to prevaziné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, ptipadné pro liniové stavby zdsadniho vyznamu.

II. Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
region nadpridmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o
pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné.

lll. Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slouceny pldy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.

IV. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s prevainé podprimérnou produkéni schopnosti v ramci
prislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pldné ekologické jednotky, které predstavuji
predevsim pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pld Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské
vyuziti. Jde vétsinou o pldy s nizsim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
uzemi a dalSich zajmu ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a
hlavni pddni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodU za odnéti zemédélské pldy ve smyslu
zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpisU.
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TABULKA ,,VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN[ NA ZEMEDELSKY PUDN{ FOND*
k. 0. Petrovice u SuSice

Plochy vyroby a skladovani
DY | Plochy smisené vyrobni 0271 | 0092 | 0179 0,042 0,137 . . - | - loare| - .
Plochy smiSené vyrobni celkem 0271 | 0092 | 0179 0,042 0,137 i i - Jowe | - | -

ZABOR ZPF CELKEM k.. 0,271 0,092 0,179 0,042 0,137 - - - - 0,179 - -

k. 0. Trsice

Plochy bydleni

2;/ | Plochy bydieni 0168 | 001 0,158 0,158 ; ] ] ; ; ; - | 01s8
Plochy bydleni — celkem 0168 | 0,01 0,158 0,158 - - - - - - T 0158
ZABOR ZPF CELKEM k.. 0168 | 0,01 0,158 0,158 : - - - - - ~ [ 0158
Celkem - zabor kde byl jiz proveden
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Zduvodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy

Pti zpracovani Zmény €. 3 bylo hledano nejvyhodnéjsi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska
ostatnich obecnich zajmU. Pocet obyvatel ma v obci zatim stagnujici tendenci. O¢ekava se narlst pozadavki
na trvalé bydleni. A to z divodu dobré dostupnosti do zaméstnani, jelikoZ obec Petrovice u SuSice ma
vytvofeny podminky pro rozvoj ploch vyroby a sluzeb. Stdvajici provozovatel vyrobniho podniku
predpoklada rozsireni vyrobnich kapacit a narlst pracovnich prilezitosti.

V ndvrhu Zmény €. 3 UP Petrovice u Susice byly respektovany zasady ochrany zemédélského padniho fondu.
V pripadech, kdy doslo nezbytnému odnéti plidy ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich norem.

| PLOCHY URCENE K PLNENT FUNKCI LESA

Cilovym ukolem je zachovéni ploch LPF. Nové nejsou navrhovany zadné plochy k zalesnéni.

f)  udaje o poctu listi oduvodnéni izemniho plinu a poctu vykresi k nému pripojené
grafické casti.
Odivodnéni tzemniho planu obsahuje:

TEXTOVOU CAST 11 stran
GRAFICKOU CAST

3. Koordina¢ni vykres - detail 1:2000
4. Vykres ptedpokladanych zabort pudniho fondu - detail 1:2000

5. Vykres §irSich vztahi 1:50 000
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

PROJEKTANT ZODP.PROJEKTANT KRESLIL
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OZ-Z3 WetlRrliaaaeEn MERITKO: 1:2000 VYKRES:
DATUM: 04/2018 3A
CZAKAZKY:  034/2017
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