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Obec Petrovice u Susice

(o LR V Petrovicich u Susice dne 24.6. 2014

ZMENA C. 1, kterou se méni UZEMNIi PLAN
PETROVICE U SUSICE

navrh

Zastupitelstvo obce Petrovice u Susice, prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢C.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, za
pouZiti ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zdkona, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad a § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci

dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti
Vydava

Zménu €. 1 Uzemniho planu Petrovice u Susice
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VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi je aktualizovano k 3.1.2013 a to vrozsahu zakresleném na vsech vykresech
grafické ¢asti vyroku Zmeény ¢.1 UP Petrovice u Susice (dale také Zména ¢.1).

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména C.1 je zpracovana pro celé spravni Uzemi obce Petrovice u Susice a respektuje a posiluje cile
stanovené platnym UP.

B1. OBYVATELSTVO
Beze zmén.

B2. STAVEBNi A BYTOVY FOND, OBCANSKA VYBAVENOST, SLUZBY REKREACE A CESTOVNi RUCH,
TURISTICKE STEZKY, KULTURA
Beze zmén.

B3. NEMOVITE KULTURNi PAMATKY
Zména ¢.1 nevytvafi Zadné nové podminky pro ochranu a rozvoj kulturnich hodnot Gzemi.

VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

URBANISTICKA KONCEPCE,

Zména &.1 respektuje stanovené zakladni principy urbanistické koncepce platného UP obce.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pro kazdou navrhovanou plochu je stanoveno funkéni vyuZiti formou plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, podminky pro vyuZiti ploch a podminky prostorového usporaddni. Nize uvedené plochy jsou
opatfeny kddovanim: napf. pod kédem ZR01-BV/P je oznacCena plocha zmény (ZR) a Cislem zmény (01)
s poradovym Cislem plochy (01), typem plochy bydleni — smiSena venkovska zastavba (BV) a rozlisenim k.u.
Petrovice u Susice (P).

Zména &. 1 UP Petrovice u Susice vymezuje tyto zmény funkéniho vyuziti Gzemi:

Koéd Nazev / Soucasny NavrZeny zplsob Plocha Limity vyuziti Gzemi
umisténi Stav (dle UP) vyuiiti (dle UP)
ZR01.01-BV/P Petrovice u trvaly travni porost | plochy bydleni 5.570 m’ pfirodni park Kochanov
Susice - jih ostatni plocha - smiena venkovska (evropsky vyznamna
zastavba (BV) lokalita), OP lesa
archeologické nalezisté
ZR01.02-R/P Petrovice u ostatni plocha rekreace (R) 900 m’ archeologické nalezisté ,
Susice - jih pfirodni park Kochanov
(evropsky vyznamna
lokalita), USES
ZR01.03-BV/P Petrovice u trvaly travni porost | plochy bydleni 720 m* archeologické nalezisté ,
Susice - zapad - smiSena venkovska pfirodni park Kochanov
zastavba (BV) (evropsky vyznamna
lokalita), USES
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ZR01.04-BV/P Petrovice u trvaly travni porost | plochy bydleni 10.900 m’ pfirodni park Kochanov
Susice - zapad - smiSena venkovska (evropsky vyznamna

zastavba (BV) lokalita), USES

ZR01.05-BV/P Petrovice u orna plida plochy bydleni 8.210 m’ pfirodni park Kochanov
Susice - zapad - smiSenda venkovska (evropsky vyznamna

zastavba (BV) lokalita), OP lesa

ZR01.06-ZV/P Posobice - jih | orna plda plochy zemédélské 16.280m” | -
vyroby (2V)

ZR01.07-BV/Ch | Chamutice - trvaly travni porost | plochy bydleni 1.140 m* archeologické nalezisté ,

stfed - smiSena venkovska pfirodni park Kochdnov
zastavba (BV) (evropsky vyznamna
lokalita)

ZR01.08-BV/Ch | Chamutice - trvaly travni porost | plochy bydleni 2.090 m’ pfirodni park Kochanov
severozapad - smiSena venkovska (evropsky vyznamna

zastavba (BV) lokalita)

ZR01.09-BV/T Trsice - trvaly travni porost | plochy bydleni 3.700 m’ OP VN 22 kv,
severozapad - smiSena venkovska archeologické nalezisté

zastavba (BV)

ZR01.10-BV/) Jifi€na - zapad | trvaly travni porost | plochy bydleni 740 m° archeologické nalezisté ,
- smiSena venkovska pfirodni park Kochdnov
zastavba (BV) (evropsky vyznamna

lokalita)

ZR01.11-BV/K Dolni trvaly travni porost | plochy bydleni 2.890 m’ pfirodni park Kochanov
Kochanov - - smiSena venkovska (evropsky vyznamna
vychod zastavba (BV) lokalita), OP lesa, vodni

tok

ZR01.12-2V/K Dolni orna plida plochy zemédélské 4.970 m’ pfirodni park Kochanov
Kochanov - ostatni plocha vyroby (ZV) (evropsky vyznamna
vychod lokalita), OP lesa

ZR01.13-BV/M | MarSovice u trvaly travni porost | plochy bydleni 2.450 m’ archeologické nalezisté,
Svojsic - stred - smiSena venkovska OP lesa

zastavba (BV)

ZR01.14-BV/B Bretétice - trvaly travni porost | plochy bydleni 11.130 m* | -
sever ostatni plocha - smiSenda venkovska

zastavba (BV)

ZR01.15-2V/Z Zikov plochy plochy zemédélské 2.660m° | USES, vefejna sdélovaci sit
- jihozdpad zemédélské vyroby (ZV)

-TTP (ZT)
Celkem 74.350 m’

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metra.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D1. VODNi HOSPODARSTVI
Zména c.1 respektuje stavajici systém zdsobovani pitnou vodou, vyhledové je nadale pocitano se
zasobovanim z mistniho vodovodniho fadu a z domovnich studni.
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D2. ENERGETICKE ZDROJE
Koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii vychazi ze soucasné konfigurace
sité vysokého napéti a rozmisténi trafostanic.
Zména ¢.1 navrhuje pro zastavitelné plochy zasobovani el. energii napajenim ze stdvajici distribucni
sité NN.

D3. TELEKOMUNIKACE, DATOVE KABELY
Beze zmén.

DA4. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni napojeni rozvojovych lokalit bude feSeno obsluznymi komunikacemi tak, aby byla
zajisSténa maximalni prostupnost zastavéného Uzemi.

Pro novou vystavbu rodinnych dom( bude zajisténo vidy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku
jednotlivé nemovitosti. V rdmci nové navrhovanych parkovacich a odstavnych ploch je doporuéeno
v maximalni mozné mifre vyuZzivat zelen

D5. HOSPODARENI S ODPADY
Beze zmén.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Stavajici plochy ZPF budou zachovdny a chranény pro zemédélské vyuZiti s vyjimkou ploch uréenych
k zastavéni uvedenych v kap. C. textové ¢asti vyroku Zmény ¢.1.

El.  UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Vzhledem k navrhované lokalité ZR01.04-BV/P, byla upravena hranice stvajiiho LBK (SU087-SU086)
Kepelského potoka a to nové podél zapadni hranice vymezené lokality tak, aby LBK splroval
potfebné parametry pro svou funkcénost. Tzn. mezi pozemkem potoka a okrajem zastavitelnych
ploch bude zachovan pruh o $ifi 20m.

E2. NAVRH UZEMNiHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
Beze zmén.

E3. ZVLASTE CHRANENA UzZEMi
Beze zmén.

E4. OSTATNi CHRANENA UZEMIi PRIRODY
Beze zmeén.

E5. HYGIENA PROSTREDI, ZDRAVE ZIVOTNi PODMINKY
Beze zmeén.

E6. GEOMORFOLOGICKE PODMINKY
Beze zmén.

E7. KLIMATICKE PODMIiNKY
Beze zmén.
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ES8. VODNIi TOKY A PLOCHY
Beze zmén.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Zakladni skladebnou jednotkou vyuZiti Uzemi je zékladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vidy
v souladu s koncepci rozvoje feseného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminky
prostorového usporadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha, plochy mensi
nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do zdkladnich ploch, které slouZi jinému ucelu vyuZziti. Zakladni podminky
vyuziti Uzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho (pfevaZujiciho), pfipustného, podminéné pripustného a
nepripustného Ucelu vyuziti typu plochy. Hlavni vyuZiti znamend vyuziti zakladni plochy v rozsahu
minimalné 50% aZz maximalné 100% plochy pro uvedeny Ucel. Do 50% rozsahu zakladni plochy je vyuZitelné
pro pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti. V pfipadé, Ze neni hlavni vyuZiti stanoveno, pak je
vyuZitelnost pripustného a podminéné pripustného vyuZiti v rozsahu 0-100%.

Zménou ¢. 1 jsou feSeny tyto druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro které jsou stanoveny tyto
zavazné funkéni regulativy:

Nazev plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti — dle platného UP Kod plochy
PLOCHY BYDLEN{ (SMISENA VENKOVSKA ZASTAVBA) BV
PLOCHY REKREACE R

PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY YA

PLOCHY BYDLENI (SMISENA VENKOVSKA ZASTAVBA) - BV
Hlavni vyuZziti:
- stavby pro bydleni*
PFipustné vyuziti:
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi*
Podminéné pripustné vyuziti:
- do ploch bydleni lze zahrnout stavby souvisejictho obcanského vybaveni s vyjimkou staveb
pro obchod (dle §3 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) s prodejni plochou o vymére vétsi nez 1000 m2
- drobné dopliikové stavby a zafizeni (napf. garaze, kidlny, skleniky, altany, bazény, stavby
pro chov domacich zvitat, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim) slouZici zejména obyvatellim
v takto vymezené plose

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim, zejména stavby pro prlmyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a
velkoobchod a stavby naro¢né na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéné plochy KZP=0,40

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi* o vymeére nejméné 1000 m2 (do této vyméry se nezapocitdvaji
pozemni komunikace)

vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad okolnim terénem

ZR01.04-BV/P — pro tuto lokalitu plati, Ze veskeré stavby budou umistény p¥i severni hranici
(pfi komunikaci) navrZzeného zastavitelného Uzemi.
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PLOCHY REKREACE - (R)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci*
- verejna rekreace*
PFipustné vyuziti:

- stavby souvisejici a slucitelné s rodinnou rekreaci (verejna prostranstvi* a obcanské vybaveni,
pfirodni koupalisté a rekreacni louky)

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- drobné doplnkové stavby a zafizeni (napt. garaze, kllny, skleniky, altany, bazény) dohromady

do 30 m2 zastavéné plochy
Nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzZitim, zejména stavby pro primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a
velkoobchod a stavby naro¢né na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
verejného prostranstvi* o vymére nejméné 1000 m2 (do této vyméry se nezapocitavaji
pozemni komunikace)

koeficient zastavéné plochy KZP=0,40

- vyskova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad okolnim terénem

PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY - (ZV)
Hlavni vyuZiti:
- stavby pro zemédélstvi*
PFipustné vyuziti:

- skleniky a féliovniky, sklenikova hospodarstvi

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, ndkladnich a specidlnich dopravnich a
mechanizacnich prostredki

- skladové a manipulacni plochy, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro chov ryb

- Ucelové komunikace, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby a plochy zahradnictvi

Podminéné pripustné vyuziti:

- bioplynova stanice (zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl) za predpokladu, Ze
tato nebude umisténa v pohledové exponované poloze (na horizontu, apod.), pfipadné Ze
bude opatfena izolaéni a ochrannou zeleni

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym

vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

- plochy vyroby a skladovani musi byt situovdny v pfimé navaznosti na plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné

- vysSkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 12 m nad okolnim terénem

- vySkova hladina zastavby* muizZe byt mistné prekrocena s ohledem na umisténi v krajiné, max.
vSak v rozsahu 10% z celkové plochy (napf. kominy, stoZary, sila a dalsi)

- pro lokalitu ZR01.12-ZV/K se vyskova hladina zastavby* stanovuje na max. 8 m nad okolnim
terénem a koeficient zastavéné plochy KZP=0,40

- pro lokalitu ZR01.15-ZV/Z se vy$kova hladina zastavby* stanovuje na max. 9 m nad okolnim
terénem a koeficient zastavéné plochy KZP=0,40

Zména ¢. 1 nové definuje zavazné funkéni regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro stavajici plochu

8
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UP Petrovice u Susice - ,Ostatni plochy/mimolesni zeleii“, ktera je v grafickych piilohach platného UP
vyznacena bilou barvou.

OSTATNI PLOCHY / MIMOLESNI ZELEN
V ZASTAVENEM UZEMI
Hlavni vyuZziti:
- neni stanoveno
PFipustné vyuziti:
- verejna prostranstvi*
- namésti
- ulice
- triisté
- chodniky
- verejna zelen, soukroma zelen
- parky
- kaple, drobna architektura, vodni prvky, détska hristé apod.
- vodni toky a plochy
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s icelem
verejnych prostranstvi*
Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby a ¢innosti shodné se stavbami a ¢innostmi pfimo sousedicich pozemkdu
Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zelené KZ=0,20
- vzastavéném uUzemi na plochach verejného prostranstvi* nesmi byt umistovdana nova
nadzemni vedeni technické infrastruktury

MIMO ZASTAVENE UZEMI
Hlavni vyuziti:
- nenistanoveno
Pfipustné vyuziti:
- pozemky zemédélského pudniho fondu
- Ucelové komunikace, cesty pro pési a cyklisty
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa*
- vodni plochy a koryta vodnich toku
- pozemky pfirozenych a ptirodé blizkych ekosystému
- liniové trasy a plochy technické infrastruktury nadmistniho charakteru
- souvisejici dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
- pokud plocha sousedi s plochou PUPFL jsou povoleny pouze stavby a ¢innosti shodné se
stavbami a ¢innostmi pfimo sousedicich pozemki
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- nenistanoveno



ZMENA €.1 UZEMNIHO PLANU PETROVICE U SUSICE NAVRH

V souvislosti s definovanim funkéniho vyuZiti plochy ,Ostatni plochy / Mimolesni zelen” dochazi
k upravé legendy stavajiciho UP takto:

stavajici UP Petrovice u Susice aktualizace Zména ¢é.1 UP Petrovice u Susice
| '__.-4’ | — | — | WLHRANNA LELEN L_’/ | P L/-" ULHRANNA LZELEN
| =" == [_—"1 osmmipLocHY/ MmoLEsNi zELER | || | [=== = OSTATNI PLOCHY / MIMOLESNI ZELER

V souvislosti se zpresnénim funkcéniho vyuziti plochy ,,R 22 - DV“ dochazi k upravé legendy stavajiciho
UP v koordinaénim a hlavnim vykresu takto:

stavajici UP Petrovice u Susice aktualizace Zména é.1 UP Petrovice u Susice
(PIEee)] PETROVICE - COV (Pl ee)] PETROVICE - COV
RPIEEYE  STRUNKOV - bydleni i@ EOTEUE  STRUNKOV - ey
R22-BV  FRANTISKOVA VES - bydleni venkovské FRANTISKOVA VES - drobna vyroba
R23-BV  PAREZI - bydleni venkovské R23-BV PAREZI - bydleni venkovské
iPZE8l  FRANTISKOVA VES - drobna vyroba GPZEDIA  FRANTISKOVA VES - drobna vyroba
VYMEZENi POJMU

- KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni plochy zastavitelné nadzemnimi objekty k pozemku
¢i pozemklm uréenym k umisténi stavby

- KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitavanych ploch zelené k pozemku ¢i pozemkim
uréenym k umisténi stavby

POJMY OZNACENE *

- stavby pro bydleni - stavby, ve kterych vice neZ polovina podlahové plochy odpovida pozadavkdm na trvalé bydleni a
které jsou k tomuto Ucelu uréeny (rodinny diim, bytovy diim); ddm muZe mit nejvyse jedno podzemni, dvé nadzemni
podlazi a podkrovi

- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji poZzadavkim na rodinnou

rekreaci a které jsou k tomuto ucelu uréeny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvyse jedno podzemni, dvé
, s . v Y 2

nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou plochu maximalné 100 m

- verejna prostranstvi — vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a

dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k
tomuto prostoru

- stavby pro zemédélstvi — jsou dle §3 pism. f vyhlasky 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni
pozdéjsich predpisi:

1) stavby pro hospodarska zvirata, tj. stavby nebo soubory staveb pro zvifata k chovu, vykrmu, préaci a jinym
hospodarskym ucellim;

2) doprovodné stavby pro hospodarska zvirata, tj. stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, stavby pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moclvky a hnojlvky, stavby pro skladovani tekutych odpadl a stavby pro
konzervaci a skladovani sildZe a sildZnich $tav;

3) stavby pro poskliziiovou Upravu a skladovani produktt rostlinné vyroby;

4) stavby pro skladovani mineralnich hnojiv;

5) stavby pro skladovani ptipravk( a prostredk( na ochranu rostlin;

6) prirucni sklad, stavba, Cast stavby nebo oddélend mistnost urcena pro skladovani pfripravkd a prostredk na
ochranu rostlin o maximalni pfipustné hmotnosti do 1 000 kg ptipravk( a prostfedk( na ochranu rostlin.

- zatizeni a jind opatreni pro zemédélstvi — napriklad seniky, péstitelské Skolky; nezahrnuje stavby pro zemédélstvi (viz
vyse)

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa - dle § 3 zakona ¢. 289/1995 Sb., zakon o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakon( (lesni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist

- vySkova hladina zdstavby - nejvyssi bod stavby, resp. atika, hfeben apod.
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ZMENA €.1 UZEMNIHO PLANU PETROVICE U SUSICE NAVRH

VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB

A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména ¢.1 nevymezuje Zadné verejné prospésné stavby a opatieni, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit.
Z tohoto dlvodu neni v grafické ¢asti zmény obsazen vykres VPS, VPO a asanaci.

VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE

UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Zména ¢.1 nevymezuje zadné verejné prospésné stavby a verejnd prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo.
Z tohoto dlvodu neni v grafické ¢asti zmény obsaZen vykres VPS, VPO a asanaci.

I STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Zmeéna ¢.1 nestanovuje Zzadnd kompenzacni opatfeni.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU KNEMU PRIPOJENE

s v s

GRAFICKE CASTI

Textova Cast Zmény €.1 ma celkem 11 stran.

Graficka ¢ast UP obsahuje tyto vykresy:

01a. Vykres zakladniho ¢lenéni M 1:10000
01b. Vykres zakladniho ¢lenéni M 1:10 000
02a. Hlavni vykres M 1:10 000
02b. Hlavni vykres M 1:10 000

Soudasti finalni dokumentace je datovy nosi¢, na kterém je UP zpracovan ve formatech *.pdf, *.mxd
a *.shp.
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